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1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnost podruc¢ja u obuhvatu plana

U geografskom smislu, obuhvat UPU Rakitovica I (u daljnjem tekstu Plan) je
smjesten u zapadnom dijelu grada Jastrebarsko na krajnjim juznim
obroncima Zumberacke gore pa je teren u padu prema jugoistoku s najvisim
kotama na sjeverozapadnom rubu obuhvata (168,5mnm) a najnizim uz
Crnilovecku cestu (144,5mnm). Visinska razlika izmedu najviSe i najnize
tocke je cca 24m.

U regionalnom smislu, grad Jastrebarsko je smjesten na prometnom pravcu
E65 koji se preko prometnih ¢vorova Lucko i Jankomir spaja s pravcima E59
i E70 povezujuc¢i kontinentalnu i jadransku Hrvatsku sa sjevernim i
zapadnim dijelovima Europe. Takav prometni smjestaj daje Jastrebarskom
razvojni potencijal.

Unutar grada, obuhvat Plana nalazi se zapadno od i u blizini drzavne ceste
D1, koja je ujedno i glavna gradska ulica - isto¢ni ugao obuhvata udaljen je
370m od krizanja Zrinsko - Frankopanske ulice i ulice Franje Tudmana.
Sjeveroistocnu granicu obuhvat Ccini koridor Zrinsko - Frankopanske ulice
jugoistocnu koridor Crnilovecke ceste koji je ujedno i razgranic¢enje s
perivojem uz dvorac Erdddy. Zbog longitudinalnosti prostora Jastrebarskog
to je prostor na rubu grada a ujedno i vrlo blizu glavne gradske prometnice i
centra.

Kroz obuhvat Plana, VII.Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja
grada Jastrebarskog (u daljnjem tekstu PPU) planirana je trasa buduce
gradske obilaznice. Tom ¢e se obilaznicom prostor obuhvata spajati brze i
direktnije s autocestom A1l (E65). Takva pozicija prostoru obuhvata daje
vaznost za daljnji razvoj grada.

Veli¢ina obuhvata Plana je 319.631 m2 odnosno 31.96ha.

Unutar ovog prostora bila je do 1990. godine smjestena vojarna JNA a koju
je zatim preuzela Hrvatska vojska. U skladu s namjenom, u vojarni “Dr.
Ante Starcevi¢” izgradene su i tijekom vremena uredivane i dogradivane
razli¢ite strukture i prometnice nuzne za funkcioniranje vojarne. U trenutku
kada je HV napusta, brigu o prostoru preuzima drzava. Drzava zatim
predaje vojarnu na raspolaganje gradu Jastrebarskom uz uvjet izrade
Urbanistickog plana uredenja Rakitovica I. Prostor je trenutno uglavnom
nekoristen.

Vaznost ovog prostora je velika za grad Jastrebarsko jer se radi o zalihi ve¢
uredenog i infrastruktrurno opremljenog prostora u neposrednoj blizini
centra grada (cca 700m od glavnog gradskog trga) koji svojom veli¢inom
ima potencijal da izmjesti teziSte grada. Infrastrukturna ¢e oprema doduse
morati biti izmijenjena i obnovljena te prilagodena novim namjenama koje

eUred ovlastene arhitektice Diana Spiri¢e
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se u prostoru planiraju a velik ¢e dio izgradnje biti uklonjen ili prenamijenjen
jer ne zadovoljava nove funkcije, no ipak se radi o prostoru koji zahtijeva
urbanu obnovu.

Neposredni okoliS - perivoj dvorca Erdody, smjesten juzno od obuhvata i
zasti¢en od strane Ministarstva kulture kao spomenik parkovne arhitekture,
te bivSi vojni poligon na zapadu obuhvata Plana - utjeCu na karakter i
raspored sadrzaja u obuhvatu.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostor obuhvata je izgraden i infrastrukturno opremljen. Zapadna strana
obuhvata, uz granicu s poljoprivrednim zemljiStem izvan obuhvata,
pokrivena je zastitnom Sumom. Gledajuci od zapada prema istoku, unutar
obuhvata se nalaze sljededi objekti opisani po grupama:

1) dvije hale pribliznih tlocrtnih dimenzija 65x20m, u kojima je trenutno
smjesSeno spremiste zaplijenjenih vozila, u nadleznosti MUP-a, u
jugozapadnom uglu obuhvata (KORISTE SE)

2) devet (9) suterenskih spremista municije pribliznih tlocrtnih dimenzija
7x12m unutar Sumskog pojasa uz zapadnu granicu obuhvata (NE KORISTE
SE)

3) pet objekata za odrzavanje vojnih vozila s pumpom za gorivo uz
unutarnju ulicu u nastavku koridora ul. I.Brlic-Mazurani¢ (NE KORISTE SE)
4) sedam hangara za vojna vozila uz unutarnju ulicu u nastavku koridora ul.
I.Brli¢-Mazurani¢ (NE KORISTE SE)

5) sportski tereni na travi uz Crnilovecku cestu (KORISTE SE)

6) Cetrnaest (14) objekata - paviljona za stanovanje, sredisnji i istoCni dio
obuhvata iznad sportskih terena (DJELOMICNO SE KORISTE)

7) kapelica - centar obuhvata (NE KORISTI SE)

8) administrativni objekti, isto¢ni dio obuhvata uz isto¢ni ulaz u bivsu
vojarnu (DJELOMICNO SE KORISTE)

9) poligon za vjezbanje fizicke spremnosti, sjeverni ugao obuhvata (NE
KORISTI SE)

10) hangari, vjezbalista i vodotoranj, uz sjevernu granicu obuhvata (NE
KORISTI SE)

Navedene grupe objekata medusobno su povezane s cCetiri glavne interne
prometnice i jednim pjesSacko - kolnim pravcem.

A) cesta koja se nastavlja na koridor ul. I. Brli¢ - Mazuranic i povezuje grupe
objekata 1, 3, 4110

B) cesta paralelna s Crniloveckom cestom smjestena iznad sportskih terena
C) prilazna cesta s isto¢nog ulaza od Zrinsko - Frankopanske ulice do
kapelice (u grupi objekata 8)

D) neasfaltirani put wuz sjevernu granicu obuhvata od Zrinsko -
Frankopanske ulice do bivSeg vojnog poligona

E) pjeSacka staza koja povezuje ceste D i C te u nastavku cesta koja
povezuje Ci B

eUred ovlastene arhitektice Diana Spiri¢e
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Obuhvatom prolazi nadzemni dalekovod.

Unutar obuhvata postoji visSe grupa kvalitetnog visokog zelenila -
bjelogori¢nih i crnogori¢nih stabala te niskog zelenila - ukrasnih grmova i
travnjaka. Neki su dijelovi zelenila u vrlo dobrom stanju kao travnjaci oko
kapelice i na sportskim terenima te Suma uz zapadnu granicu obuhvata.
Medutim, mnogi su dijelovi zarasli, nepokoSeni i podivljalog grmlja a
pojedina stabla su sasusena i napola srusena.

1.1.2. Prostorno-razvojne znacajke

Blizina glavne gradske prometnice, ujedno i drzavne ceste D1, planirana
trasa gradske obilaznice koja se veze na autocestu Al, geografska pozicija
kao i pozicija unutar konteksta grada, daju ovom prostoru veliki razvojni
potencijal.

BivSa vojarna je kao sadrzaj prema gradu bila inertna, zatvorena
monofunkcionalna cjelina pa je zastic¢eni perivoj s dvorcem Erdddy bio rubna
gradska zona. Otvaranjem i prenamjenom prostora vojarne transformirat ce
se meduodnosi unutar samog grada.

Prometna povezanost na regionalnoj razini povoljno utjece na smjestanje
gospodarskih sadrzaja regionalnog karaktera kojima je takva povezanost
potrebna. U tom smislu, neposredna blizina bivSeg vojnog poligona sa
sjeverozapadne strane predstavlja zalihu prostora za daljnji razvoj.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Unutar obuhvata postoje svi infrastrukturni sustavi prilagodeni bivsoj
namjeni. Unutar koridora Zrinsko - Frankopanske ulice (23102) nalazi se
plinovod, DTK te magistralni vodoopskrbni cjevovod ©@200. Vodoopskrbni
cjevovod nize razine nalazi se unutar koridora Crnilovecke ceste i Zrinsko -
Frankopanske ulice, kao i kanalizacija odvodnje. Kroz obuhvat prolazi
nadzemni dalekovod 110 kV, a PPU-om se planira njegovo kabliranje i
izmjestanje u koridor Crnilovecke ceste.

Prometna infrastruktura

Prometna infrastruktura koja se koristila za potrebe vojarne ne zadovoljava
potrebe novoplaniranih sadrzaja. Prvenstveno se to odnosi na trase i
poprecne profile prometnica, kao i dotrajalost odnosno nedovoljnu nosivost
istih. Neki se od postojeéih prometnih pravaca unutar plana poklapaju s
planiranima. PPU-om je planirana trasa nove obilaznice koja prolazi kroz
obuhvat Plana.

eUred ovlastene arhitektice Diana Spiri¢e
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Vodoopskrbna mreza

Pretpostavka je da na podrucju obuhvata Plana postoji vodoopskrbna mreza
za koju nema dostupnih informacija te da su te instalacije zastarjele,
podlozne kvarovima te neadekvatne za zahtjeve novoplaniranih namjena.

Odvodnja

Pretpostavka je da na podrucdju obuhvata Plana postoji mjesSoviti sustav
odvodnje oborinskih i fekalnih voda a za koji nema dostupnih informacija.
Sustav je zastario, neadekvatan za novi namjenu i neuskladen s novim
propisom koji zahtjeva razdvojeni sustav odvodnje.

Telekomunikacijska mreza

Pretpostavka je da na podrucju obuhvata Plana zbog postojecih starih vojnih
objekata postoji telekomunikacijska mreza za koju nema dostupnih
informacija. Isto tako pretpostavilja se da je mreza zastarjela i neadekvatna
za zahtjeve novoplaniranih namjena. Za novoplanirane namjene u obuhvatu
treba predvidjeti potpuno novu telekomunikacijsku mrezu.

Elektroopskrba i javna rasvjeta

Na podrucju obuhvata Plana postoje podzemni i nadzemni elektroenergetski
vodovi za Cije trase nema u potpunosti dostupnih informacija. U obuhvatu su
vidljive tipske trafostanice tipa stup. Pretpostavlja se da su vodovi zastarjeli
te neadekvatni za zahtjeve novoplaniranih namjena kao Sto ni pozicija
postojeé¢ih TS ne odgovara novoplaniranim sadrzajima. Obuhvat se napaja
elektricnom energijom iz postojece trafostanice 20/0,4 kV.

Plinoopskrba

Pretpostavka je da na podrucéju obuhvata Plana, zbog postojecih starih
vojnih objekata, postoji plinoopskrbna mreza za koju nema u potpunosti
dostupnih informacija. Isto tako pretpostavlja se da je mreza zastarjela i
neadekvatna za zahtjeve novoplaniranih namjena.

1.1.4. Zastic¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Prema PPU, sjeverozapadni ugao se nalazi u podrucju osobito vrijednog
predjela - kultiviranog krajobraza 2. kategorije. Podrucje je oznaceno na
karti 4.a. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina. Ugao o kojem je rijec
je pokriven Sumom te ne zahvaca nijednu povijesnu urbanu strukturu. U
ostatku obuhvata nema drugih zasti¢enih prirodnih ni kulturno-povijesnih
cjelina.

Obuhvat plana grani¢i s povijesnom graditeljskom cjelinom - povijesnim
gradskim naseljem Jastrebarsko te sa spomenikom parkovne arhitekture -
perivojem Erdody koje je ujedno i memorijalno-povijesno podrucje. Pri
planiranju je stoga obralena paznja na prostor unutar obuhvata a uz
neposrednu granicu ovog visoko vrijednog prostora.

eUred ovlastene arhitektice Diana Spiri¢e
Zagreb, listopad 2016. 13




GRAD JASTREBARSKO Urbanisticki plan uredenja Rakitovica I

Kontaktna zona prema perivoju stoga zadrzava svoj rekreacijski karakter
kao nastavak

Sto se tice ambijentalnih vrijednosti, organizacija strogo utilitarnih objekata
bivSe vojarne uz prometnicu A, stvara zanimljiv ritam terasa i istovjetnih
volumena s visinskim pomakom. Ovim Planom ¢e se sacuvati dio tih terasa i
prisutnog ritma.

1.1.5. Obveze iz planova sSireg podrucja - VIII. Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja grada Jastrebarskog (PPUGJ), VIII.
Izmjene i dopune GUP-a grada Jastrebarskog

Obuhvat plana nalazi se unutar obuhvata Prostornog plaba uredenja Grada
Jastrebarskog (u daljnjem tekstu PPU) kao i unutar obuhvata Generalnog
urbanistickog plana grada Jastrebarskog (u daljnjem tekstu GUP).

Prema PPU, obuhvat Plana nalazi se u izgradenom dijelu naselja.
Sjeverozapadni ugao obuhvata pripada osobito vrijednom predjelu -
kultiviranom krajobrazu 2. kategorije, cCiji je obuhvat definiran PPU-om.
Jugoistocni kraj obuhvata nalazi se u zoni vodozastite. Kroz obuhvat Plana
PPU-om je planirana obilaznica. Takoder planirano je i kabliranje te
izmjestanje trase postojeceg nadzemnog dalekovoda 110kV koji prolazi kroz
obuhvat.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ogranicenja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke, te prostorne pokazatelje

Grad Jastrebarsko, kao i vecdina hrvatskih gradova ima negativan natalitet i
nizak demografski prirast. Taj je problem prepoznat i adresiran u Strategiji
razvoja grada Jastrebarskog (Sluzbeni vjesnik grada Jastrebarskog,
11/2012.). Strategija predvida nekoliko pravaca poboljSavanja uvjeta Zivota
i poslovanja koji mogu pridonijeti prirastu stanovnistva.

U tom smislu se planira i prostor obuhvata Plana kao jedan od konkretnih
ciljeva ove Strategije.

Polivalentna namjena prostora u obuhvatu omoguduje porast kvalitete
zivljenja u Jastrebarskom. Prostor obuhvata omoguéava smjestaj
gospodarskih sadrzaja regionalnog karaktera koji imaju potencijal privudci
mlade obrazovane ljude otvaranjem novih radnih mjesta. Tu je i moguénost
gradnje novog niskoenergetskog stanovanja niskog, individualnog tipa ili
viSestambenog tipa stanovanja. Naposlijetku, otvara se i prostor za
izmjestanje onih centralnih funkcija koje trenutno u gradu nisu smjestene
u adekvatnim objektima niti po stanju odrzavanja, niti po potrebnim
prostornoj strukturi i kapacitetima, niti po energetskoj uclinkovitosti. Na taj
nacin, kroz faznu gradnju i zaposjedanje prostora obuhvata Plana, mogude
je kreirati novi urbani centar.

Prostor obuhvata ima visoki razvojni potencijal koji moze utjecati na cijeli
grad.

eUred ovlastene arhitektice Diana Spiri¢e
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opcinskog ili gradskog znacaja
2.1.1. Demografski razvoj

Otvaranjem novih radnih mjesta u sektoru kreativnih industrija i javnom
sektoru, omogucavanjem kvalitetnog stanovanja i ritma zivota koji pruza
manji grad poput Jastrebarskog, Zeli se potaci zadrzavanje mladih Jaskanaca
u gradu kao i priljev mladih ljudi iz opcine i okolnih gradova, koji u svojim
mati¢nim sredinama ne mogu na prihvatljiv nacin rjesiti pitanje stanovanja,
kvalitete Zivota i rada.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabrani koncept prostorne i gospodarske strukture ima za cilj pratiti
postojece prostorne elemente kako u samom obuhvatu tako i u obodnom
prostoru da bi se uspostavila kvalitetna unutarnja struktura ali i kvalitetna
integracija u gradski pa i regionalni prostor. Karakter obuhvata je mjeSovit
te se kombinira stanovanje s javnhim i komunalnim funkcijama te
gospodarstvom u kreativnim i kulturnim industrijama.

Takoder, prostorna struktura se planira na nacin koji ¢e olaksati i omogucditi
faznost osvajanja ove relativno velike zone.

Struktura namjena u obuhvatu dosta je Siroko postavlijena u GUP-u
Jastrebarskog a specificne namjene oblikovane su s nekoliko razlicitih
faktora i to:

- Strategijom razvoja grada Jastrebarskog s naglaskom na poticanje
poduzetniStva kroz gradnju poduzetnickog inkubatora te posljedi¢no
demografske obnove sa zadrzavanjem i privlaCenjem < mladih
visokoobrazovanih stanovnika kroz stvaranje novih radnih mjesta i
povoljnog stambenog prostora

- trenutnim i dugoro¢nim trendovima europskog gospodarstva koji stavljaju
naglasak na razvoj kreativnih i kulturnih industrija

- strateskim smjernicama za razvoj kreativnih i kulturnih industrija u RH

- zahtjevom drzavne uprave za realizacijom vlastitih prostornih potreba

- gradskim potrebama da se realiziraju novi, ekonomicni i energetski
efikasni prostori za smjestaj gradskih i Zupanijskih sluzbi, komunalnih
poduzeda, vatrogasne zajednice, i kulturnih ustanova.

Pod poduzetnickim inkubatorom podrazumijeva se mjesto na kojima
poduzetnici mogu dobiti potrebnu edukaciju vezanu za specificna pravila
koje vrijede u startup svijetu. Startup tvrtka je novoosnovano ili nedavno
osnovano poduzece s globalnim ambicijama i globalnim potencijalom.

Pod kreativnim i kulturnim industrijama one koje se zasnivaju na
kreativnosti, vjestinama i talentu pojedinca te svoj potencijal za stvaranje

eUred ovlastene arhitektice Diana Spiri¢e
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zaposlenosti i bogatstva baziraju na proizvodnji i eksploataciji intelektualnog
vlasnistva. Globalni statisticki izvori pokazuju da su te industrije najbrze
rastu¢e grane ekonomije. Strategija Europa 2020. zeli ojacati rast
zaposlenosti i kreiranje novih industrija kroz odrzavanje i podrzavanje jake,
raznolike i konkurentne industrijske baze u Europi. Kao fokus strategije,
postavljene su kulturne i kreativne industrije koje su vrlo bitni pokretaci
ekonomske i drustvene inovacije u drugim sektorima.

Definicija industrija koje spadaju pod pojam kreativnih industrija varira
ovisno o modelu no nacelno tu spada oglasavanje, vizualna i graficka
umjetnost, arhitektura, zanati, dizajn, graficki dizajn, moda, film i video,
glazba, izvedbene umjetnosti, izdavastvo, izrada softwarea, televizija, radio
i digitalni mediji, oprema za kuclanstvo i igracke te prate¢e meduovisne
industrije kao Sto su materijali za snimanje, potrosacka elektronika, glazbeni
instrumenti, papir, fotokopirni strojevi, fotografski materijal i oprema.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometnice unutar obuhvata postavljene su na nacin da dijelom slijede
postoje¢e prometne pravce unutar obuhvata i nastavljaju se na one izvan
njega. Buduéi da postojece prometnice ne zadovoljavaju u potpunosti
potrebe buduéeg Plana, njihovom rekonstrukcijom i dodavanjem novih,
stvara se smislena prometna cjelina na lokalnom nivou (obuhvat Plana),
gradskom nivou (povezivanje obuhvata s ostatkom grada) te regionalnom
nivou (povezivanje obuhvata s regionalnim i drzavnim prometnim
pravcima).

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela
naselja

Obzirom da je obuhvat vec bio naseljen jednom funkcijom - vojarnom, iza
nje su ostale gradevne strukture u potpunosti podredene utilitetu te
funkcije. Vojarna nije bila integrirana u tkivo grada. Vecina postojecih
objekata bit ¢e uklonjena. Medutim neke postojece utilitarne strukture
stvorile su odredene zanimljive prostorne cjeline kao Sto je niz stepenasto
postavljenih terasa s hangarima za vojna vozila. Ove terase pokusat ¢e se
ocCuvati i prenamijeniti.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Cilj prostornog uredenja ove zone jest urbana preobrazba izgradenog i
napustenog, monofunkcionalnog dijela grada. Radi se o aktivaciji
opremljenog neiskoriStenog prostora unutar gradske zone. Namjera je da se
omoguci smjestanje novih stambenih kapaciteta, novih gospodarskih
prostora kreativnih i kulturnih industrija, javnih i upravnih sadrzaja koji
imaju potencijal otvaranja novih radnih mjesta, te da se time potaknu novi,
pozitivni procesi u gradu, opcini pa ¢ak i regiji.

eUred ovlastene arhitektice Diana Spiri¢e
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Takoder, novoplanirani sadrzaji dat ¢e drugaciji, aktivniji znacaj zasticenom
kulturnom dobru - dvorcu s perivojem Erdédy - flankiraju¢i ga izmedu
glavne gradske prometnice i novoplaniranog prostora intenzivhog javnog i
gospodarskog sadrzaja i time ga simbolicki izmjestajudi blize centru.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci
i planirani broj stanovnika, gustoc¢u stanovanja, obiljezja izgradene
strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturnopovijesnih i ambijentalnih cjelina

Obuhvat plana je komparativho velike povrSine u odnosu na sam grad.
Stoga je samo planiranje uvjet za racionalno koristenje prostora. Planom ce
se prostor podijeliti na manje kazete, dimenzionirane programskom
provjerom predvidenih funkcija i s namjerom zadrzavanja niske gustoce
izgradenosti s velikim povrSinama zelenila. Plan omogucuje fazno osvajanje
prostora u skladu s rastom i potrebama grada pocevsi od obodnih prostora
uz postojecu Zrinsko-Frankopansku ulicu.

Izvorne krajobrazne i prirodne cjeline su uglavhom nestale formiranjem
vojarne u predmetnoj zoni. Zadrzan je dio kultiviranog krajolika II.
kategorije u sjeverozapadnom uglu. Perivoj dvorca Erdddy, zasti¢ene su
"tampon" zonom od razvoja unutar obuhvata.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Od trenutka zaposijedanja prostora u svrhu vojarne do danas kada je
prostor napusten, zona obuhvata je inertna u odnosu na urbanisticki razvoj
grada. Prostor je doduse opremljen infrastrukturnim sustavima ali koji su
prilagodeni potrebama te bivSe namjene. Uz to, infrastrukturni sustavi nisu
obnavljani ni modernizirani u meduvremenu.

Uredenjem ovog prostora, prostor ¢e se integrirati u gradsko tkivo te se
planira nova prometna, telekomunikacijska, energetska i vodnogospodarska
infrastruktura sukladna gradskoj sredini i uskladena s uvjetima iz planova
viSeg reda te zakonskim i podzakonskim aktima i pravilnicima.
Infrastruktura ée se posebice prilagoditi specificnim potrebama pojedinih
namjena koje se planiraju u obuhvatu.

eUred ovlastene arhitektice Diana Spiri¢e
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Koncept prostorne strukture obuhvata proiziSao je iz sljedeceg:
- pozicija unutar gradske cjeline

- karakter obodnih prostora i prometnica

- postojeca infrastruktura i gradevine u obuhvatu

- karakter terena

- uvjeti iz plana viseg reda

Specifitna pozicija unutar gradske cjeline je dijelom opisana pod toc¢kom
1.1. ovog Obrazlozenja. Radi se o rubnom, slabo nastanjenom prostoru sa
sjeverne strane potoka Reke, na obroncima Zumberka. S juzne strane
smjesten je perivoj i dvorac Erdddy, =zastiCeni spomenik parkovne
arhitekture s dvorcem. CrnilovecCka cesta, u dijelu koji razdvaja obuhvat i
perivoj slabo je prometna. S istoCne strane, granicu obuhvata Cini
Zupanijska cesta Z3102 (Zrinsko-Frankopanska ulica), brza cesta koja
povezuje Jasku s naseljima na obroncima Zumberka a uz koju od krizanja s
Crniloveckom cestom pa do Hrastja PleSivickog nema izgradnje. Na zapadnoj
strani, obodni prostor uz obuhvat je neizgradeno poljoprivredno zemljiste
koje je takoder dio gradskog prostora (unutar obuhvata GUP-a grada
Jastrebarskog). Prostor sjeverno od obuhvata viSe ne spada u gradsko
podrué¢je a radi se o gospodarskoj Sumi devastiranoj u elementarnoj
nepogodi 2014. godine.

Dakle, obuhvat je okruzen nenaseljenim prostorima ali je vrlo blizu glavne
gradske ulice i centra grada.

Obuhvatom prolazi i planirana trasa nove gradske obilaznice Ciji je cilj
oteretiti glavnu jaskansku ulicu od tranzithog prometa. Juzno od obilaznice,
unutar obuhvata plana, formira se prostorni dzep - zona Sporta i rekreacije
koja se nastavlja na perivoj te s njim Ccini svojevrsnu cjelinu.
Sjeverozapadno od obilaznice smjestene su sve ostale planirane namjene -
stanovanje, javni sadrzaji i gospodarstvo s prate¢im javnim zelenim
povrsSinama.

Podjela obuhvata

Trase dviju prometnica koje prolaze obuhvatom dijele prostor obuhvata na
tri dijela vidno drugadijih karaktera. Jedna od tih prometnica je nova
gradska obilaznica koji sjeda na postojeci koridor prometnice uz postojece
sportske terene (jugoistoCni ugao obuhvata) te, zapadno od krizanja
Crnilovecke i ulice Ivane Brli¢ Mazurani¢, preuzima koridor Crnilovecke
ceste. Druga je prometnica u nastavku ulice Ivane Brli¢ Mazurani¢ -
postoje¢a prometna povrsina koja je sluzila za vojna vozila a koja se
rekonstruira u gradsku ulicu. Krizanje ovih dviju prometnica rijeSeno je
rotorom a obuhvat je podijeljen na tri razli¢ite cjeline.

Juzno od nove obilaznice ostaju postojeci sportski tereni s uredenim
travnjakom i obodnim zelenilom prema Crniloveckoj cesti, kao nastavak
prostora za rekreaciju perivoja Erdédy. To je ujedno i tampon zona izmedu
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perivoja i obilaznice te dalje, prostora drugih namjena. Izgradnjom nove
obilaznice, dio Crnilovecke ceste od spoja nove obilaznice na njezin koridor
do Zrinsko-Frankopanske ulice bit ¢e zatvoren za promet.

Na zapadnoj strani obuhvata smjesteni su sadrzaji gospodarskog i
komunalnog karaktera - gospodarska zona kreativnih i kulturnih industrija,
poslovne i gospodarske zgrade komunalnih poduzeéa te vatrogasni centar.
Ovi sadrzaji u pravilu funkcioniraju sami za sebe pa su na ovaj nacin i
izdvojeni od ostatka naselja.

U isto¢nom prostoru obuhvata - izmedu Zrinsko-Frankopanske i produzene
ulice I.B.Mazurani¢ te sjeverno od obilaznice - formira se centralni prostor
naselja sa stambenim, javnim i komercijalnim namjenama te velikom
javnom zelenom povrsinom.

3.2. Osnovna namjena povrsina

Tablica 1 - namjene u obuhvatu

% P
namjena kazeta P (m2) Obuhvata
STAMBENA NAMJENA (S1, S2) 3,4, 7 34.907,54, 10,97%
MJESOVITA NAMJENA (M) 5,6 12.203,99 3,83%
POSLOVNA NAMJENA (K) 5 14.807,25 4,65%
SPORTSKO-REKREACIISKA NAMJENA s
gradnjom (R1) 2 35.020,25 11,00%

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (ZZ) 3,4 10.506,82
POVRSINE PROMETNICA (IS) 46.608,85 14,64%
UKUPNO 318.312,92| 100,00%

eUred ovlastene arhitektice Diana Spiri¢e
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Unutar obuhvata planiraju se razlicite namjene. U tablici 1 se daje popis
namjena u obuhvatu s iskazom povrSina i udjela u ukupnoj povrsini
obuhvata.

S1,2 - Stambena namjena
Stambena namjena smjestena je u kazetama 3, 4, 7.

U zoni stambene namjene (S1) - kazeta 7 - moze se graditi individualna
stambena izgradnja (obiteljske kuce do 2 stambene jedinice unutar
objekta). Uz obiteljske kuée, na Cestici se mogu graditi i uredivati i manji
gospodarski prostori ili gradevine za obrt ili poljoprivredu koje sa glavhom
gradevinom cine stambenu cjelinu a Ciji radni procesi ne ometaju stanovanje
- nisu izvor mirisa, buke preko 45dB, opasnosti od pozara i eksplozija, nisu
izvor zagadenja bilo organskog porijekla bilo kao nusprodukt proizvodnog
procesa. Udio prateéih sadrzaja na pojedinoj Cestici moze biti najvise 25%
najvece ostvarive GBP za predmetnu Cesticu.

U zonama stambene namjene (S2) - kazete 3, 4 - moze se graditii
viSestambena izgradnja (3 i viSe stambenih jedinica) i unutar njih prateci
sadrzaji kao Sto su trgovine prehrambenim i neprehrambenim proizvodima,
usluzni sadrzaji (uredi, servisi, zdravstvo isl.), ugostiteljstvo i drustveni
sadrzaji.

Osim navedenog, u zonama stambene namjene S1 i S2 mogu se graditi
stambene ulice, javne zelene povrsSine i infrastrukturne povrsine manjih
infrastrukturnih objekata kao sto je TS i sl.

M - Mjesovita namjena

MjeSovita namjena smjestena je u kazetama 5, 6.

Na cCesticama mjeSovite namjene mogu se graditi zgrade stambene,
stambeno-poslovne, poslovne namjene i javne namjene.

Pod zgradama stambene namjene podrazumijevaju se viSestambeni objekti
(3 i viSe stambenih jedinica).

Pod prostorima/ zgradama poslovne namjene podrazumijevaju se prostori/
zgrade za ugostiteljstvo, usluzne djelatnosti, uredi, trgovine prehrambenim i
neprehrambenim proizvodima s prateé¢im skladiSnim prostorima i mala
obrtni¢ka proizvodnja bez negativnog utjecaja na okolis.

Pod zgradama/ prostorima javne namjene podrazumijeva se staracki dom,
prostori za zdravstvo, kulturu, administrativho - upravni prostori i vjerski
objekti.

Ne ogranicava se postotak pojedine namjene.

K - poslovha namjena

Poslovna, pretezito usluzna namjena smjestena je u kazeti 5.

U zoni poslovne namjene moguce je graditi gradevine i uredivati poslovne
prostore iz Sirokog dijapazona usluzne i trgovacke namjene kao Sto su
uredske zgrade, trgovine, hotel te u i uz njih uredivati prostore za pratece
namjene kao Sto su usluzno - servisni sadrzaji, trgovacki sadrzaji,
ugostiteljstvo. Takoder, mogude je graditi i gradevine iz dijapazona javne
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namjene kao Sto je staracki dom ili zdravstvena ustanova kada je takvoj
ustanovi osnivac trgovacko drustvo.

K3 - poslovha namjena - komunalno gospodarstvo

Poslovna namjena - komunalno gospodarstvo smjestena je u kazeti 1.

Na cCesticama poslovne namjene - komunalno gospodarstvo, moguce je
graditi poslovne - uredske zgrade i prate¢e gospodarske zgrade kao Sto su
radionice, skladista gradevinskog materijala i opreme, garaze i spremista za
mehanizaciju, mrtvacnice, te uredivati parkiraliSta i gospodarska dvorista,
zelene povrsine. Takoder, moguce je graditi i uredivati trgovine vezane na
osnovnu djelatnost na Cestici. Na Cesticama ove namjene dozvoljava se
uredivanje reciklaznog dvorista ali ne i pogona za preradu bilo koje vrste
otpada. Unutar zone se mogu formirati i javne prometnice profila do 10m.

I3 - proizvodna namjena - poduzetnicki inkubator i kreativne i
kulturne industrije

(filmski studio, dizajnerski studiji s manjim proizvodnim pogonima,
tehnoloski park, centar za populariziranje znanosti)

Proizvodna namjena - kreativne industrije smjestena je u kazeti 1.

U zoni proizvodne namjene - kreativne industrije mogudée je graditi velike
hale namijenjene video i audio snimanju, razli¢ite radionice i pogone za
proizvodnju rekvizite i kulisa, skladista, uredske i konferencijske prostore,
smjestajne kapacitete u svrhu osnovne namjene (za zaposlenike) kao i
pratee ugostiteljske sadrzaje i trgovine te pripadaju¢e garaze. Na
Cesticama ove namjene moguce je graditi vanjske kulise koje ne ulaze u
GBP gradevina na parceli. Takoder, moguce je smjestati pratece
informativne, zabavne parkove i kinodvorane.

Unutar ove zone moguce je graditi i razli¢ite inkubatore kreativnih i
tehnoloskih industrija, tehnoloSke parkove s prate¢im laboratorijima i malim
eksperimentalnim pogonima, smjestajne kapacitete u svrhu osnovne
namjene (za zaposlenike) te u okviru toga centar za populariziranje znanosti
i tehnologije s prate¢im trgovackim i ugostiteljskim sadrzajima.

D - Javha namjena

Javna namjena smjestena je u kazeti 6.

U zoni D - javnhe namjene moguce je graditi objekte javne i drustvene
namjene i to upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i kulturne namjene.
Takoder, moguce je uredivati parkove, trgove i pjesacke povrsine, djecja
igralista, parkiralista i graditi podzemne ili suterenske javne garaze. U ovoj
zoni se mogu smjestati institucije regionalnog i drzavnog znacaja.

D1 - javna uprava i kultura

Javna namjena - javna uprava i kultura smjestena je u kazeti 5.

U zoni D1 - javna uprava i kultura, moguce je graditi zgradu gradske i
Zzupanijske administracije te drugih administrativnih tijela, dvoranu gradske
vije¢nice i gradske prostore za kulturu kao Sto su knjiznica, galerija ili
kulturni centar te javnu garazu kao nacin zbrinjavanja prometa u mirovanju.
Takoder se moze formirati trg, javna zelena povrsina i javno parkiraliste za
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korisnike. Uz osnovnu namjenu moguce je uredivati i manje ugostiteljske i
trgovacke sadrzaje do 10% od ukupnog GBP.

D4 - predskolsko obrazovanje

Javna namjena - predskolsko obrazovanje smjestena je u kazeti 4.

U zoni namjene D4 moguce je graditi javnu predskolsku ustanovu (vrti¢ i
jaslice) za najvise 200 djece svih dobnih skupina, uredivati javnu zelenu
povrSinu s djec¢jim igraliStem koje nije u sastavu predskolske ustanove te
graditi javno-prometnu povrsinu.

D6 - vjerska namjena

Javna namjena - vjerska namjena (D6) smjestena je u kazeti 5.

U ovoj zoni moguce je rekonstruirati, dograditi ili graditi zamjensku
gradevinu vjerske namjene s prate¢im javnim i stambenim sadrzajima.

D7 - vatrogasna centrala i ucCiliste

Javna namjena - vatrogasna centrala i vatrogasno uciliSte smjestena je u
kazeti 1.

U zoni namjene D7 moguce je graditi zgradu vatrogasne postrojbe i skolsku
ustanovu za obuku vatrogasaca s poligonom za vjezbanje te javno-
prometnu povrsinu.

R1 - Sportsko - rekreacijska namjena s gradnjom

Sportsko - rekreacijska namjena smjestena je u kazeti 2.

U zoni R1 - sportsko-rekreacijske namjene obavezno je zadrzavanje
postojecih i moguce uredenje novih vanjskih sportskih terena. Uz otvorene
terene mogu se graditi manje prate¢e zgrade kao Sto su tribine za
gledatelje, svlacionice, trim dvorane i teretane, poslovni prostori usluzne
djelatnosti (frizer, kozmeticki salon, wellness), trgovine proizvodima
sukladne namjene (sportska oprema i prehrana) te ugostiteljski sadrzaji.
Takoder, moguce je postavljati privremene objekte za natkrivanje sportskih
terena tipa balon koji ne ulaze u izgradenost.

Na prostoru koji nije ureden kao sportski teren moguce je graditi zgradu
javnog bazena s pratec¢im sadrzajima.

Z1 - javno zelenilo

Javne zelene povrsSine smjestene su u kazetama 5, 6, 7, 8.

U zoni javnog =zelenila moguce je uredivati javne parkovne povrsine,
opremati urbanim mobilijarom, urbanom plastikom, uredivati pjesacke i
biciklisticke staze i trgove, opremati dje¢ja igraliSta s pripadaju¢om
opremom te postavljati paviljone i sjenice.

ZZ - zastitno zelenilo

Zastitno zelenilo, kao samostalna namjena, smjesta se uz i unutar zastitne
zone dalekovoda te sluzi kao rezervacija prostora za mogucéu bududu
prenamjenu, nakon kabliranja dalekovoda. Zone zastitnog zelenila trebaju
se hortikulturno urediti te se unutar njih moze uredivati kolne pristupe i
parkiraliSta za vozila odrzavanja, smjestati manje infrastrukturne objekte,
uredivati pjeSacke Setnice i biciklisticke staze.
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IS - infrastruktura

Na povrsinama infrastrukturnih sustava - planska oznaka IS - prvenstveno
se gradi mreza javnih gradskih prometnica s parkiraliStima, autobusnim
stanicama, mrezom biciklistickih staza, pjesackim stazama, drvoredima i
zastitnim zelenilom te mreze komunalnih infrastrukturnih sustava koje su
smjestene unutar trupa ili u koridoru javnih gradskih prometnica. Ovaj plan
ne definira posebne povrsine za gradnju komunalnih gradevina, uredaja
infrastrukture kao Sto su: uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda, uredaji za
kanalizaciju, razvod komunalnih instalacija, trafostanice, udaljeni
pretplatnicki stupnjevi, primopredajne mjerno-redukcijske plinske stanice,
plinske redukcijske stanice, plinske regulatorske stanice, crpiliSta voda, i
slicno koje se, ukoliko ne smetaju kolnom i pjesackom prometu te vidljivosti
mogu smjestati i unutar koridora javnih prometnica.

Opcenito — sve namjene

Na povrSinama svih namjena Sto su utvrdene ovim planom mogu se graditi
ulice, trgovi, komunalna infrastrukturna mreza i manje infrastrukturne
gradevine kao Sto su uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda, uredaji za
kanalizaciju, razvod komunalnih instalacija, trafostanice, udaljeni
pretplatnic¢ki stupnjevi, primopredajne mjerno-redukcijske plinske stanice,
plinske redukcijske stanice, plinske regulatorske stanice, crpiliSta voda, i
slicno. Ove se gradevine mogu graditi sa ili bez formiranja zasebne
gradevne Ccestice ovisno u uvjetima javnopravnih tijela, komunalnih
poduzeca i koncesionara.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i
uredenja povrsina i planiranih gradevina

U tablici 2 se daju prostorni pokazatelji i vrijednosti Kig, TP, Kis, GBP kao i
dozvoljena etaznost prema kazeti i namjeni za sve zone u obuhvatu.

P obuhvata (m2) = 319.631 m2
P obuhvata (ha) = 31,96 ha
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Tablica 2 - prostorni pokazatelji

% P
namjena kazeta P (m2) Obuhvata| Kig TP et Kis GBP
STAMBENA NAMJENA (S1, S2)
visSestambena gradnja 3 8.838,58, 2,78% 0,30 2.651,577 Po/Su+P+2+Pkl 1,20 10.606,30
viSestambena gradnja 4 7.299,38 2,29% 0,30 2.189,81] Po/Su+P+2+Pk| 1,20 8.759,26
individualna stambena
gradnja 7 18.769,58, 5,90% 0,25 4.692,400 Po/Su+P+1+Pk 0,75 14.077,19
STAMBENA NAMJENA (S1, S2) |3, 4, 7 34.907,54| 10,97% | 0,25 8.726,89 33.442,74|
MJIESOVITA NAMIENA (M)
5 7.752,40, 2,44% 0,40 3.100,96 Po+P+3+PK 1,80 13.954,32
6 4.451,59, 1,40% 0,40 1.780,64 Po+P+3+PK 1,80 8.012,86
MJESOVITA NAMJENA (M) 5,6 12.203,99| 3,83% | 0,30/ 4.881,60 21.967,18
POSLOVINA NAMJENA (K) 5 14.807,25| 4,65% 0,40, 5.922,90 Po+P+4| 2,00 29.614,50
1 15.776,74
1 67.067,16
SPORT SKO-REKREACIJSKA
NAMJENA s gradnjom (R1) 2 35.020,25| 11,00% | 0,20] 7.004,05 Po/Su+P+2| 0,70 24.514,18|
10.783,62
2.745,73
1.780,25
5.588, 75|

ZASTITNE ZELENE POVRSINE
(Z22)

3 5.483,91

4 5.022,91
ZASTITNE ZELENE POVRSINE
(22) 3,4 10.506,82 0,00
POVRSINE PROMETNICA (IS) 46.608,85 14,64% | 0,00)
UKUPNO 318.312,92 100,00%
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3.4. Prometna i ulicha mreza

Prometni koridori, kategorija i oznake prometnica te njezini

presjeci

prikazani su na grafi¢kom prikazu 2a. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA

INFRASTRUKTURNA MREZA - Promet.

Tablica — profili prometnica

Ulica A - gradska cesta

projektirana brzina: 60-80km/h

PROFIL

Sirina profila 20,00m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
zelenilo - 5,00m
kolnik - 7,50m
zelenilo - 1,00m
bicikl - 2,00m

nogostup - 2,25m

Ulica B - sabirna ulica

projektirana brzina: 40km/h

PROFIL

Sirina profila 17,50m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
zelenilo/parking - 5,00m
kolnik - 6,00m
bicikl - 2,00m

nogostup - 2,25m

Ulica C — sabirna ulica

projektirana brzina: 40km/h

PROFIL C1

Sirina profila 20,5m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
zelenilo - 5,00m
kolnik - 6,00 m
zelenilo/parking - 5,00m
nogostup - 2,25m

PROFIL C2

Sirina profila 15,50m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
zelenilo/parking - 5,00m
kolnik - 6,00m

nogostup - 2,25m
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Ulica D — sabirna ulica
projektirana brzina: 40km/h

PROFIL

Sirina profila 17,50m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
zelenilo/parking - 5,00m
kolnik — 6,00m
bicikl - 2,00m

nogostup - 2,25m

Ulica E — gradska ulica
projektirana brzina: 50-60km/h

PROFIL E1

Sirina profila 12,50m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
kolnik - 6,50 m
bicikl = 1,50m
nogostup - 2,25m

PROFIL E2

Sirina profila 11,00m

elementi poprecnog profila Nogostup - 1,00m
kolnik - 6,50 m
bicikl -— 1,50m

nogostup - 2,00m

Ulica F - sabirna ulica
projektirana brzina: 40-50km/h

PROFIL

Sirina profila 17,50m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
bicikl = 2,00m
kolnik - 6,00m

zelenilo - 5,00m
nogostup - 2,25m

U obuhvatu se uspostavlja nova prometna ulicna mreza koja se prikljucuje
na vec¢ postojeCce obodne prometnice - Crnilovecku cestu i Zrinsko-
Frankopansku ulicu. Nova interna mreza djelomic¢no prati postojece koridore
internih  prometnica vojarne, pa se tako formira produzena ulica
I.B.Mazurani¢ (F) u koridoru postojece interne prometnice, nova sjeverna
gradska obilaznica (A) djelomicno preuzima koridor postojece interne ulice
sjeverno od sportskih terena a zatim i koridor Crnilovecke ceste (izvan
obuhvata) dok se koridor nove prometnice E dijelom preklapa s dijelom
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koridora postojeceg zemljanog puta uz sjeverni rub obuhvata.
prometnice su formirane u skladu s potrebama novih funkcija u obuhvatu.

Ostale

prometnica

presjek 01

presjek 02

(A OBILAZNICA - 60-80km/h

SABIRNA ULICA - 40km/h

(© SABIRNA ULICA - 40km/h

(®) GRADSKA ULICA-50-60km/h

(®) GRADSKA ULICA-50-60km/h

@ SABIRNA ULICA-40km/h

PjeSacke staze prilagodene su potrebama bududeg naselja te prostornim
mogucénostima. Predvidena je izgradnja pjeSackih staza s obje strane
prometnice kako bi se ostvarila sto bolja i sigurnija komunikacija.

Biciklisticki promet predviden je na ulicima vecih kategorija i to kao
dvosmjerni te je smjesten samo na jednu stranu ulice. Buduce biciklisticke
staze nalaze se izvan kolnika te su od njega visinski odijeljenje.

Oborinsku odvodnju bududih prometnica potrebno je rjeSavati na nacin
propisan posebnim uvjetima gradenja u daljnjim fazama njihovih projekata.

eUred ovlastene arhitektice Diana Spiri¢e

Zagreb, listopad 2016.

27



GRAD JASTREBARSKO Urbanisticki plan uredenja Rakitovica I

Kod izrade idejnih i glavnih projekata prometnica, moguée su manje
korekcije trase utvrdene Planom u skladu s to¢nom geodetskom izmjerom i
stvarnim stanjem na terenu. U slucaju potrebe za izvedbom berme ili
bankine zbog nagiba terena na kojem se gradi prometnica, isti ¢e se
definirati kroz projekte prometnice i formirati proSirenjem planiranog
koridora u obodne zone sukladno tehnickom rjeSenju prometnice pri ¢emu
se vanjski rub bankine ili berme smatra regulacijskim pravcem.

Promet u mirovanju

Promet u mirovanju za svaku pojedinu gradevinu mora se u nacelu rjeSavati
na Cestici te gradevine, osim ako Odredbama nije dopusteno drugacije.
Normativi za promet u mirovanju preuzimaju se iz plana viSeg reda - PPU-a.

Tablica 4 — normativ za promet u mirovanju 1

NAMIENA BROJ PARKIRNIH / GARAZNIH
MJESTA

Proizvodni i skladiSni prostori 0,45 PGM po zaposlenom

Trgovina, banka, posta, usluge i sl. 40 PGM / 1000 GBP

(automehanicarske i autolimarske radnje,

autopraonice i sl.)

Ugostiteljstvo 40 PGM / 1000 GBP

Uredi i ostali poslovni sadrzZaji 40 PGM / 1000 GBP

Hoteli, moteli, pansioni i sl. 1,5 PGM po sobi + na svakih 50 lezajeva

1 PM za autobus
Sportske i rekreacijske dvorane 2 PGM na 10 gledatelja + na svakih 500
gledatelja 1 PM za autobus

Skolske i predskolske ustanove 2 PGM na jednu djecju grupu ili uionicu

Vjerske i viSenamjenske gradevine 1PGM na 10 sjedala

(kazalista, koncertne dvorane, kina i sl.)

Zdravstvo 1PGM na 2 zaposlenika, 30-40
PGM/1000m2 GBP za korisnike

Stanovanje 1,5 PGM na 1 stan

Za namjene za koje u PPUG-u niti u GUP-u nisu odredeni normativi za
promet u mirovanju, ovim Planom se odreduje:

Tablica 4 — normativ za promet u mirovanju 2
izlozbeni prostori/ muzeji 30 PGM/1000 m2 izloZbenih prostora
+ 1PGM/ 2 zaposlena

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Telekomunikacijska infrastrukturna mreza

Pri projektiranju TK infrastrukture treba se rukovoditi nacelom sto manjeg
utjecaja na osnovnu namjenu prostora i to ne samo u vizualnom smislu,
nego i u smislu sprjecavanja mogucih drugih negativnih utjecaja na okolinu.
Postojece stanje treba u potpunosti prilagoditi planiranoj mrezi, odnosno
potrebama potrosaca.
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TK infrastruktura i povezana oprema mora se projektirati na nacin da se ne
ograni¢uje razvoj elektronicke komunikacijske mreze i elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, pri ¢emu se osobito
moraju zadovoljiti zahtjevi zastite ljudskog zdravlja, zastite prostora i
ocuvanja okolisa.

Svugdje gdje je to moguce vodovi se trebaju voditi unutar koridora cesta ili
ve¢ postojeée druge kompatibilne infrastrukture. Dugorocno se planira
osiguranje kvalitetne usluge u koristenju fiksne i mobilne mreze telefonije u
svim segmentima zone obuhvata Plana.

Fiksna TK mreza
Priklju¢ak novih gradevina izvesti ¢e se iz nove TK mreze tj. iz novih
zdenaca.

Da bi se zone planirane Planom vezale na telekomunikacijsku mrezu treba
do zone izgraditi novi TK vod i novu mrezu po zoni. Distributivnhu
telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je projektirati i graditi u
skladu s posebnim propisima, izvodenjem montaznih betonskih zdenaca i
polaganjem adekvatnih PVC i PEHD cijevi u koje c¢e se uvladiti
telekomunikacijski  kabeli. Radi racionalnijeg koriStenja  prostora,
pozicioniranje DTK treba predvidjeti jednostrano u ulici. U skladu s
navedenim, barem s jedne strane ulice treba osigurati koridor Sirine 1 m za
DTK i to odmah do ograda. Za objekte s druge strane ulice, gdje je
potrebno, predvidjeti propuste ispod prometnice. Ukoliko bi se pri
projektiranju pokazalo da <¢e jednostrano pozicioniranje DTK u ulici
prouzrociti problematic¢na i nepotrebna prekapanja prometnice, dopusteno je
u idejnim, glavnim i izvedbenim projektima DTK pozicionirati obostrano. Uz
bakrene telekomunikacijske kabele TK mreze, u poloZene cijevi DTK uvudi i
svjetlovodne kabele za medusobno povezivanje telekomunikacijskih
objekata.

Priklju¢ak novih korisnika predviden je podzemno iz nove instalacije. To¢na
pozicija prikljucka gradevine odrediti ¢e se u postupku izrade glavnih
projekata gradevina.

Na zastitnim zelenim povrSinama u javnom koridoru mogu se postaviti
samostojeéi TK kabineti, za koje je potrebno predvidjeti razliCite lokacije
unutar zone zahvata. Gradevine telefonske infrastrukture (UPS, centrale i
slicno) trebaju se rjesavati kao samostalne gradevine na vlastitim
gradevinskim parcelama, ili unutar drugih gradevina kao samostalne
funkcionalne cjeline.

Tehnicke uvjete projektiranja odreduje lokalni distributer TK usluga. Jednako
tako, lokalni distributer daje uvjete projektiranja kucnih priklju¢aka i
priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture.
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Mobilna TK mreza

U razvoju postojecih javnih sustava mobilnih komunikacija planira se daljnje
poboljSanje pokrivanja i povecanje kapaciteta mreza prema planiranom
broju korisnika i uvodenje novih usluga. Planira se uvodenje novih mreza i
sustava mobilnih komunikacija sljede¢e generacije. U skladu s navedenim
planovima, uz postojece lokacije osnovnih postaja potrebno je u buduénosti
omoguciti izgradnju i postavljanje i dodatnih osnovnih postaja mobilnih
telekomunikacijskih sustava.

U cilju smanjenja potrebe za izgradnjom samostojeéih stupova (tornjeva)
kao nosaca antenskih sustava, preporuca se instaliranje baznih stanica na
postojeé¢im i planiranim objektima javne infrastrukture (npr. stupovi javne
rasvjete, gradevine i objekti u vlasnistvu lokalne samouprave,
elektrodistribucije i sl.). Prilikom smjestaja osnovnih postaja potrebno je
voditi racuna o utjecaju na krajobraz i izgled objekata.

Bazne postaje se ne mogu graditi na Skolama i djec¢jim vrti¢ima kao ni na
gradevinama i podrucjima koja su zasticena na temelju propisa o zastiti
kulturnih dobara.

Antenske uredaje i bazne postaje ne moze se postavljati unutar naselja,
osim na visim gradevinama ali ne i na sakralnim gradevinama. Na
tornjevima se mogu locirati isklju¢ivo ukoliko su ti tornjevi smjesteni unutar
gospodarskih zona. Tornjeve s antenskim uredajima treba locirati izvan
naselja i najmanje 100m od sakralnih gradevina i obiljezja i drugih podrucja
od kulturnog znacaja. Tornjevi antenskih uredaja ne smiju se postavljati na
nacin da vizualno zaklanjaju ili se priblizavaju crkvenom tornju za manje od
5 vlastitih vizualno odredenih visina.

Bazne stanice mobilne telefonije gradit ¢e se u skladu s odredbama Zakona
o prostornom uredenju i Zakonu o gradnji, Zakona o zastiti od ionizirajuéeg
zracenja, kao i ostalim propisanim uvjetima gradenja za takve vrste
gradevina. Odasiljate mobilnih telekomunikacijskih sustava potrebno je
grupirati na nacin da se na istim lokacijama postave uredaji viSe raznovrsnih
operatera.

3.5.2. Vodoopskrba

Novi cjevovod se predvida spojiti na postoje¢u vodovodnu mrezu, i to na
magistralni cjevovod PEHD @ 315mm koji prolazi ulicom Zrinski-Frankopana
sa cvorom prikljuCka na pocetku prometnice E (T-300/300). S prometnice E
planira se nastaviti cjevovod koridorom prometnice F sve do Crnilovecke
ceste odakle se cjevovod distribuira prema Rakitovici i pogonu "Ireks
Aroma" zbog buduceg spoja vodospreme Govi¢ i Petrovina. Ovaj novi
cjevovod u prometnicama E i F se planira u profilu @ 225mm.

Vodoopskrbne trase u prometnicama A, B, C, D i G treba izvesti u profilu @
140mm sa spojem na cjevovod u ulici F.
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Trasa cjevovoda se predvida veéim dijelom u koridoru plo¢niku, a gdje to
nije moguce, trase se predvida u koridoru voznog traka. Na kraju
projektiranog cjevovoda predvida se zasunska komora i to na mjestu
prikljucka na postojeci vodoopskrbni sustav.

Novi cjevovod je predviden od tvrdog poletilena visoke gustoc¢e (PEHD) u
profilu @ 225mm odnosno @ 140 za radni tlak 10 bara. Montaza cijevi izvodi
se elektrootpornim zavarivanjem elektrospojnicama.

Fazonski komadi i armatura od nodularnog lijeva s naglavkom odnosno
prirubnicom za radni tlak 16 bara. Iskop za vodovodni rov i gradevinske
jame za komore uglavnom se obavlja strojno. Cijevi se polazu u iskopani rov
Sirine 0,8 m. Dubina iskopa je od 0 - 1.5 m u zemljiStu A i B kategorije. Dno
rova mora se isplanirati s posebnom to¢noséu (+/- 2 cm). Na tako uredeno
dno izraduje se posteljica od pijeska granulacije 0 - 4 mm u debljini sloja 10
cm. Na posteljicu polaze se cjevovod koji se prvo zatrpava sa pijeskom
granulacije 0 -— 4 mm do visine 20 cm iznad tjemena cijevi. Zatim se na taj
sloj pijeska zatrpava rov sa materijalom iz iskopa. Potrebna veliina
zasunske komore odredit ¢e se gabaritima i brojem armatura i fazonskih
komada s tim da se ostavi dovoljno mjesta za silazak u okno ( min. 60 cm) s
jedne strane cijevi, a s druge dovoljno mjesta za rukovanje potrebnim
alatom ( min. 50 cm ). Eventualno odstupanje moze biti uvjetovano bliskim
polozajem druge instalacije. Zasunsko okno izgradit ¢e se od armiranog
betona.

Prilikom izrade glavnog projekta, trase predlozene ovim planom mogu se
mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima
i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu
cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim planom.

Planom se odreduje cuvanje i rekonstrukcija postoje¢eg vodospremnika
planom smjestenog u kazetu 8 namjene Z1 - Javno zelenilo.

3.5.3. Odvodnja

Odvodnja Jastrebarskog izvedena je kao mjeSovita, odnosno jednim
cjevovodom odvode se i sanitarne otpadne vode i oborinske vode.

Unato¢ tome, za podrucje zone planiran je, u skladu s uvjetima Hrvatskih
voda, potpuni razdjelni sustav javne odvodnje, odnosno jednim cjevovodom
odvodit ¢e se sanitarne otpadne vode, a drugim oborinske vode. Postojeca
dispozicija ispusta oborinske odvodnje je potok Reka a otpadne sanitarne
vode zapadni kolektor grada Jastrebarskog.

Glavni kolektor sanitarnih otpadnih voda kao i glavni kolektor oborinske
odvodnje planiraju se unutar koridora prometnice F.

Glavni kolektor sanitarnih otpadnih voda spaja se na zapadni kolektor u ulici
Cvjetno naselje. Glavni kolektor oborinske odvodnje ima ispust u potok
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Reka. Postojedi cjevovod je BC @ 400mm. Sekundarne cjevovode u ulicama
A, B, C, D, E i G spojiti na glavne kolektore u ulici F.

Sanitarne otpadne vode iz kucdanstava i javnih ustanova ispustaju se
direktno u kolektore, a tehnoloske otpadne vode dopusteno je ispustati u
kanale sanitarne odvodnje nakon dovodenja kvalitete istih na kvalitetu
komunalnih otpadnih voda prema propisima lokalnog komunalnog poduzeda.
U sustav javne komunalne odvodnje ne smiju se direktno upustati:
« vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari vece od
maksimalno dozvoljenih
« vode koje sadrze materijale koji razvijaju opasne ili upaljive plinove
« vode koje imaju temperaturu vecu od 30°C
« vode onecis¢ene vecom koli¢inom krutih tvari koje mogu ostetiti
cijevni sustav i time sustav za odvodnju

Oborinske oneciS¢ene vode s prometnih povrSina predvideno je prikupljati
putem slivnika s taloznicama, a s parkiraliSnih povrSina prikupljat ¢e se
linijskih sakupljaCima i slivnicima s taloZznicama rasporedenim na svakih
20m. Za prikupljene oborinske onecis¢ene vode s javnih parkiralisnih
povrSina prije ispustanja u kolektore predviden je tretman uljnim
separatorima. S ostalih povrsina, oborinske vode mogu se direktno upustati
u kolektore ukoliko lokalno komunalno poduzece ne odredi drukcije.

Dispozicija ispusta oborinskih voda su lokalni vodotoci izvan zone obuhvata.

Kolektori su postavljeni u koridore prometnica. Kanalizacijsku mrezu cini
sustav cijevi i okana, kojima se savladavaju visinske razlike terena, izvode
horizontalni lomovi i osiguravaju i prikljucci prometnih povrsina ili gradevina
na sustav cjevovoda mreze.

Profili kolektora oborinske i sanitarne odvodnje unutar zone nece se odrediti
u ovoj fazi, a u daljnjoj fazi projektiranja osim odredivanja profila kolektora
zone potrebno je provijeriti kapacitete postojeéih kolektora u koje se
ulijevaju te ih po potrebi rekonstruirati.

Na trasi se predvidaju tipska revizijska okna od PEHD-a, promjera 100 cm,
koja se polazu na betonsku ploCu tlocrtnih dimenzija 130 x130 cm, debljine
15 cm. ZavrsSni sloj ovisi o okolnom terenu (trava, asfalt). Staticna i
dinamicka optereéenja ne prenose se direktno na tijelo okna, nego preko
zavrSne AB ploCe na ucvrSéeni prsten oko revizijskog okna. U betonski
rasteretni prsten ugraditi lijevano-zeljezni poklopac nosivosti 15 - 40 t,
ovisno o polozaju okna na terenu.

Nivelete projektiranih sustava odvodnje trebale bi pratiti padove
novoprojektirane prometnice gdje god se na taj nacin mogu zadovoljiti
uvjeti minimalnih brzina tecenja.

Prilikom izrade glavnog projekta, trase predlozene ovim planom mogu se
mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima
i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu
cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim planom.
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3.5.4. Plinoopskrba

Projektirana srednjotlacna plniska mreza spojiti ¢e se na postojeci plinovod d
110 u ulici Zrinsko-Frankopanskoj prema Posebnim uvjetima distributera
Montcogim bra. PU-]-029/04/2015.

Trasa projektiranog STP definirana je u okviru sinteze komunalne
infrastrukture, uglavnom u plocnicima, a gdje to nije mogude, trasa je
unutar kolnika prometnice.

Plinovod se izvodi od cijevi i standardnih fitinga proizvedenih od polietilena
visoke gustoce (PE-HD), kvalitete PE 100 za radni tlak do 4 bar (pretlaka).
Spajanje cijevi i fazonskih komada vrsi se iskljuCivo elektrospojnicama uz
uporabu aparata koji automatski odreduje parametre zavarivanja i daje ispis
o kvaliteti zavarenog spoja.

Minimalni nadsloj zemlje iznad projektiranog plinovoda je 1 m.

Sirina rova plinovoda je 0,2 - 0,8 m, s time da dno rova mora biti fino
isplanirano. Prije polaganja plinske cijevi na dno rova poloziti ¢e se posteljica
od sitnog pijeska u debljini od 10 cm. Nakon polaganja plinovoda rov ¢ée se
zatrpavati najprije finim pjeS¢anim materijalom u slojevima, a nakon
materijalom od iskopa, bez krupnih komada korijenja, kamenja i sl.

Pri zatrpavanju cjevovoda polazu se izravno na PE cijevi polietilenska trake
za detekciju s ugradenim metalnim vodi¢ima, a u rov iznad cjevovoda 0,5m
ispod nivoa terena i PVC trake za upozorenje s natpisom "PLIN" ili "POZOR
PLIN".

Na prolazima plinovoda ispod prometnica, ukoliko se radovi izvode
busenjem, kao i na mjestima gdje plinovod treba zastiti od mehanickih ili
toplinskih ostecenja, isti ¢e se polagati u Celicnim zastitnim cijevima, dok na
svim ostalim mjestima zastitne cijevi mogu biti polietilenske.

3.5.5. Elektroopskrba

Predvideno je prikljucenje novoformiranih gradevinskih parcela, a time i
novih gradevina na novoplaniranu komunalnu mrezu elektroopskrbe.
Postojece stanje treba u potpunosti prilagoditi planiranoj mrezi, odnosno
potrebama potrosaca. Niskonaponsku (NN) mrezu treba projektirati kao
podzemnu, vodovi se trebaju smjestiti unutar koridora planiranih ulica,
jednostrano, izgradnjom kabelske kanalizacije. Za objekte s druge strane
ulice, gdje je potrebno, predvidjeti propuste ispod prometnice. Ukoliko bi
jednostrano pozicioniranje NN mreze u ulici prouzrocilo problemati¢na i
nepotrebna prekapanja prometnice, u projektiranju se NN mrezu moze
pozicionirati obostrano. Isti koridor za potrebe NN mreze potrebno je
koristiti i za javnu rasvjetu. U koridorima planiranih ulica za
elektroenergetsku mrezu rezerviran je pojas Sirine 1 m.

eUred ovlastene arhitektice Diana Spiri¢e
Zagreb, listopad 2016. 33




GRAD JASTREBARSKO Urbanisticki plan uredenja Rakitovica I

Kucni prikljucéci izvest ¢e se podzemno po sistemu ulaz-izlaz u kuénim
priklju¢nim ormari¢ima. Niskonaponske prikljucke za pojedine gradevine
izvesti prema pravilima i tipizaciji HEP ODS Elektra Karlovac. Napajanje
predvidjeti iz novih trafostanica 10(20)/0.4kV, prema pravilima i tipizaciji
HEP ODS Elektra Karlovac.

Kako je cjelokupne potrebne kapacitete stambene i privredne zone unaprijed
vrlo tesko predvidjeti, dodatne nove trafostanice izvoditi ¢e se prema
iskazanim stvarnim potrebama korisnika. Napajanje stambenih zona i
privrednih zona izvesti iz odvojenih trafostanica Cija je pozicija predlozena u
grafickom dijelu Plana. Ovim planom predvidaju se dvije nove TS u
kazetama 1 i 2 i to uz koridore prometnica A odnosno E na lokacijama
prikazanim u grafickom dijelu plana - karta 2b. Prometni i ostali
infrastrukturni sustavi i mreze - Elektroopskrba i TK mreze.

Novoplanirane transformatorske stanice planiraju se kao samostalne
gradevine prolaznog tipa. Nove transformatorske stanice smjestaju se na
posebne gradevne Cestice minimalnih dimenzija 7x7m, smjeStene uz javne
prometne povrsine, uz najmanju udaljenost transformatorske stanice od
granice parcele 1m. Najmanja udaljenost cestice transformatorske stanice
od prometnice iznosi 2m. Unutar parcela na kojima se predvida izgradnja
objekta velih elektroenergetskih zahtjeva s potrebnom velom priklju¢nom
snagom moguce je formiranje zasebne gradevne parcele sa pristupom sa
javne prometne povrSine, za smjestaj adekvatne TS 10(20)/0,4 kV iz koje
¢e se predmetni objekt napajati elektricnom energijom.

Najmanja udaljenost transformatorske stanice od gradevina u kojima ljudi
neprekidno borave iznosi 10 m. Najveca dozvoljena razina buke na
udaljenosti od 3,5 m od transformatorske stanice iznosi 35 dB.

Transformatorske stanice je potrebno medusobno spajati u mrezu
srednjenaponskim vodovima radi osiguranja kvalitete napona.

Uvjete projektiranja mreze elektroopskrbe dati ¢e lokalni distributer
elektricne energije HEP ODS Elektra Karlovac, odnosno odrzavatelj mreze
elektroopskrbe. Moguce odstupanje od trasa i lokacija predvidenih ovim
Planom biti ¢e posebno obrazlozeno kroz projektnu dokumentaciju.

Unutar podrucja Plana prolazi nadzemni 110kV dalekovod. Dalekovod ima
zastitni koridor u Sirini od 20m u skladu s vaze¢im Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova, unutar
kojeg nije dozvoljena nikakva gradnja, odnosno ograni¢ena je posebnim
tehnickim propisima. Iznimno se, pod odredenim uvjetima odrzavatelja
dalekovoda, moze dozvoliti gradnja novih gradevina u zastitnom koridoru
nadzemnih vodova (kao Sto je prolaz ceste ispod dalekovoda). Zastitni
koridor na postojecoj trasi dalekovoda postovat ¢e se do trenutka planiranog
podzemnog kabliranja dalekovoda unutar koridora planirane obilaznice.
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nakon kabliranja, dijelovi zastitnog prostora, smjesteni u zonu namjene
zastitnog zelenila, bit ¢e prenamijenjeni.

Prometna svjetleca signalizacija

Zbog prometne sigurnosti ili prometno-tehnickih zahtjeva, na potrebnim
mjestima na prometnicama i raskrS¢ima te ostalim konfliktnim zonama
projektirati izgradnju podzemne NN mreze potrebne za napajanje adekvatne
svjetlosne prometne signalizacije.

Javno dostupna mjesta

Potrebno je projektirati izgradnju te sukladno projektima graditi podzemne
NN mreZe za napajanje ostale svjetlece signalizacije (reklamni panoi i sl.),
Sirokopojasnog bezi¢nog interneta (Wi-Fi), opreme za pruzanje informacija
(info-pultovi lokalne uprave i sl.) te ostale opreme slicnog karaktera na
povrSinama javne namjene.

3.5.6. Javna rasvjeta

Javna rasvjeta obavezan je dio komunalnog uredenja zone obuhvata Plana.
Rasvjetna tijela trebaju biti projektirana unutar uli¢nih koridora, na nacin da
osiguraju dobru osvijetljenost javnih povrsSina. Planom su u svim ulicama
osigurani koridori za mrezu javne rasvjete.

Predvida se izgradnja NN podzemne mreze i javne rasvjete s kandelaberima
s jedne strane po svim ulicama. Po potrebi dodatno osvijetliti
odgovaraju¢om cestovnom rasvjetom konfliktne zone kao Sto su raskrsca i
sl.

Stupovi javne rasvjete mogu se smjestiti u zeleni pojas ili na vanjski rub
pjeSackog hodnika (rub udaljeniji od prometnice). Kao izvor svijetla u
sustavu javne rasvjete koristiti ekoloski prihvatljivu (minimalno svjetlo-
oneciséenje okolisa) i energetski ucinkovitu rasvjetu. Visina stupova javne
rasvjete i snaga rasvjetnih tijela definirati ¢e se tijekom izrade projektne
dokumentacije, ovisno 0 namjeni pojedine prometnice. Javnu rasvjetu
prometnih povrSina potrebno je uskladiti sa klasifikacijom prema
standardima, a na temelju prometnih funkcija.

Uvjete projektiranja mreze javne rasvjete daje lokalni distributer elektricne
energije.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Podruc¢je obuhvata Plana podijeljeno je na tri dijela razliCita karaktera -

..........

kazete, isto¢ni dio sadrzi Sest u pravilu viSenamjenskih kazeta. Cijeli je
obuhvat, dakle, podijeljen na 8 kazeta a u nastavku se daju opisi pojedinih
kazeta.
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Kazeta 1

Smjestena je u jugozapadnom dijelu obuhvata plana izmedu koridora
prometnice F (produzene ulice Ivane Brli¢ - Mazurani¢) i jugozapadne
granice. Prometni pristup je s prometnice F.

U kazeti se nalaze tri razli¢ite namjene - Proizvodna - poduzetnicki inkubator
i kreativne i kulturne industrije (I3), Poslovna - komunalno gospodarstvo
(K3) i Javna - vatrogasna centrala s ucilistem (D7). Zone namjene I3 i D7 se
prometno vezu na prometnicu F a zona K3 na prometnicu A ali iskljucivo s
mogucénos¢u desnog skretanja. Izmedu zone K3 i D7 moze se formirati javna
prometnica koja spaja zonu K3 s prometnicom F. Na sjevernom rubu kazete
uz koridor prometnice E, potrebno je predvidjeti smjestanje trafostanice na
Cestici namjene 13 ili na samostalnoj Cestici minimalne povrsine 50m2.

U sjeverozapadnom uglu obavezno se Cuva postoje¢a Suma koja je dio
kulturnog krajolika uz moguénost odrzavanja i hortikulturnog uredenja.

Kazeta 2

Smjestena je izmedu koridora nove gradske obilaznice i jugoistocne granice
obuhvata. Prometni pristup je s prometnice A (gradska obilaznica) ili s a
Zrinsko-Frankopanske ulice. Kazeta ima jednu namjenu i to Sport i
rekreacija s gradnjom (R1). Kazetu je moguce, ali ne i obavezno, parcelirati
u dvije Cestice od kojih je jedna namijenjena gradnji gradskog bazena.
Obzirom da Plan predvida Cuvanje postojeceg atletskog boriliSta, bazen se
moze smijestiti u jugozapadnom dijelu kazete. U sjevernom uglu kazete
potrebno je predvidjeti smjestanje trafostanice na cCestici namjene R1 ili na
samostalnoj ¢estici minimalne povrsine 50m2. U kazeti je mogude formirati
nove javhoprometne povrsine ukoliko se za to pokaze potreba.

Kazeta 3

Definirana je koridorima prometnica A, B, F i G. Prometni pristup je s ulica
B, F i G. Namjena je S2 - visestambena izgradnja. U zastitnoj zoni
dalekovoda pa do ruba koridora prometnice A je namjena ZZ - zastitno
zelenilo. Ovaj dio kazete je rezervacija prostora koja ¢e se, u slucaju
kabliranja dalekovoda, prenamijeniti u S2.

Kazeta 4

Definirana je koridorima prometnica A, B, G i ZF (Zrinsko-Frankopanska
ulica). Prometni pristup je sa s ulica B, G i ZF. Namjena je S2 -
visestambena izgradnja i D4 - djecji vrti¢. Istocno od zone stmabene
namjene, u zastitnoj zoni dalekovoda, namjena je ZZ - zastitno zelenilo.
Ovaj dio kazete je rezervacija prostora koja ¢e se, u slucaju kabliranja
dalekovoda, prenamijeniti u S2. Unutar zone D4, prostor zastitnog koridora
dalekovoda nije gradbeni dio Cestice.

Kazeta 5

Definirana je koridorima prometnica B, C, F i ZF (Zrinsko-Frankopanska
ulica). Prometni pristupi su sa svih Cetiriju obodnih ulica.

Namjene u zoni su M - mjesovita namjena, Z1 - javne zelene povrsine, D6 -
vjerska gradevina, te kombinirana zona D1/K - javna administrativna i
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kulturna namjena i poslovna - usluzna i trgovacka namjena. U kombiniranoj
zoni D1/K, ne odreduje se todan omjer namjena D1 odnosno K uz
ograni¢enje da povrSine namjene D1 ne moze biti manje od 25% zone.
Unutar zone ove namjene treba se formirati javni gradski trg najmanjih
dimenzija 45m x 70m. Unutar ove zone potrebno je formirati i pjeSacko-
kolnu povrsinu kojom se pristupa u zonu namjene D6.

U zoni M zadrzavaju se postojeéa terasasta konfiguracija a same postojece
konstrukcije terasa se mogu i ne moraju zadrzati. Duz sjeveroisto¢nog ruba
zone ove namjene osigurati oplo¢anu pjesacku povrsinu Sirine najmanje 3m
koja se nastavlja u kazetu 6.

U zoni Z1 - javno zelenilo potrebno je formirati pjeSacke pravce koji ce
povezivati sve zone razliCitih namjena unutar kazete te takav pjesacki
pravac koji povezuje javne zelene povrsine u kazetama 5, 6, 7 i 8.

Za ovu kazetu potrebno je izraditi detaljno urbanisticko-arhitektonsko
rjeSenje zone.

Kazeta 6

Definirana je koridorima prometnica C, D, F i ZF (Zrinsko-Frankopanska
ulica). Prometni pristup je sa svih Cetiriju obodnih ulica.

Namjene u zoni su M - mjesovita namjena, Z1 - javne zelene povrsine i D -
javna namjena.

U zoni M zadrzavaju se postojeéa terasasta konfiguracija a same postojece
konstrukcije terasa se mogu i ne moraju zadrza ti. Duz sjeveroisto¢nog ruba
zone ove namjene osigurati oplo¢anu pjesacku povrsSinu Sirine najmanje 3m
koja se nastavlja u kazetu 6.

U zoni Z1 - javno zelenilo potrebno je formirati pjeSacke pravce koji ce
povezivati sve zone razliCitih namjena unutar kazete te takav pjesSacki
pravac koji povezuje javne zelene povrsSine u kazetama 5, 6, 7 i 8.

Kazeta 7

Definirana je koridorima prometnica D, E, F i ZF (Zrinsko-Frankopanska
ulica). Prometni pristup je sa svih Cetiriju obodnih ulica.

Namjene u zoni su S1 - individualno stanovanje i Z1 - javne zelene
povrsine.

U zoni Z1 - javno zelenilo potrebno je formirati pjeSacki pravac koji povezuje
javne zelene povrsine u kazetama 5, 6, 7 i 8.

Uvjeti gradnje za namjene u obuhvatu daju se u nastavku teksta.

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

3.6.1.1. Individualna stambena izgradnja (S1)

Pod individualnom stambenom izgradnjom podrazumijevaju se obiteljske
kuce s najvise dvije stambene jedinice unutar objekta.

Unutar obuhvata Plana, individualnu stambenu izgradnju moguce je graditi
unutar kazete 7 i to s povecanim standardom za formiranje gradevne
Cestice, smanjenom dozvoljenom izgradenosSc¢u te povedanim zahtjevom za
formiranje ozelenjenih povrsina na sraslom terenu, u odnosu na planove
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viseg reda. Cilj ovih uvjeta je stvoriti rahlu izgradnju s moguc¢nosc¢u dobre
insolacije te koristenja sraslog terena za malu vrtlarsku proizvodnju hrane
za osobne potrebe, sto poveéava energetsku ucinkovitost stanovanja.

Nacin gradnje
Nacin gradnje indvidualnih
poluugradeni ili ugradeni.

stambenih objekata jest samostojedi ili

Tablica 5
Oblik gradevne Cestice, visina i etaznost gradevina, koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti
gradevne Cestice

maksimalna min. Sirina min. min. max. max. max.
etaznost Cestice dubina povrsina | povrsina izgra- iskori-
(m) Cestice Cestice Cestice denost Stenost
(m) (m2) (m2) Kig (%) Kis (%)
a) izgradnja na slobodnostojeci nacin
Po/Su+P+Pk 14 m 40 m 560,00 800,00 25,00% 0,50
Po/Su+P+14+Pk 16 m 40 m 640,00 800,00 25,00% 0,75
b) izgradnja na poluugradeni nacin
Po/Su+P+Pk 12 m 40 m 480,00 600,00 30,00% 0,60
Po/Su+P+14+Pk 14 m 40 m 560,00 600,00 30,00% 0,90
c) izgradnja na ugradeni nacin
Po/Su+P+Pk 6 40 m 240,00 400,00 35,00% 0,70
Po/Su+P+1+4+Pk 8 40 m 320,00 400,00 35,00% 1,05
zadnja u nizu 14m 40 m 560,00 560,00 30,00%

Visina vijenca individualne stambene zgrade ne moze biti visa od 11m
mjereno od najnize kote uredenog terena uz procelje zgrade.

Smjestaj zgrade na Cestici

Zgrada treba biti udaljena najmanje 5m od regulacijske linije odnosno ruba
koridora javnoprometne povrsSine. Glavna zgrada treba sjediti na obveznom
gradevnom pravcu u duzini od najmanje 2/3 Sirine ulicne fasade. Istaci
glavne fasade koja sjedi na obveznom gradevnom pravcu (lode, balkoni,
nadstresnice) mogu biti najviSe 120cm. Obvezni gradevni pravac odreden je
u grafickom dijelu plana. Udaljenost svih dijelova samostojee zgrade,
uklju€ujudi balkone, otvorena stubista, terase i sl., od susjedne mede je
najmanje 3m.

Pomocéne gradevine

Na cCesticama individualne stambene izgradnje mogude je graditi pomocne
objekte gospodarske namjene - spremista, objekte za poljoprivrednu
djelatnost bez zagadenja, tihi obrt i proizvodnju bez zagadenja. Etaznost
pomoc¢nog objekta je Po+P+Pk a najveca visina vijenca je 5m mjerena od
najnize kote uredenog terena s tim da sljeme pomocénog objekta mora biti
nize od najvise kote glavnog objekta.
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Prikljucenje gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Svaka gradevna Cestica mora imati priklju¢ak na javnoprometnu povrsinu u
Sirini od minimalno 3m te priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu unutar
koridora javne prometnice na koju se Cestica veze i prometno.

Uredenje gradevne Cestice

Minimalna povrsina zelenila na sraslom terenu je 25%.

Ograda nije obavezna. Ukoliko se postavlja, ograda prema ulici je visine do
1,2m od c¢ega donjih 50cm moze biti puno a ostatak ograde je providan ili u
Zivici. Dio ulicne ograde u duzini od 4 metra moze biti visine i do 3m.
Ograda se smjesta iza regulacijskog pravca u odnosu na prometnu povrsinu.
Ograda prema susjedima moze biti visine do 2m.

Minimalni broj parkirno-garaznih mjesta - 2PGM za jednu obiteljsku kucu
odnosno 1,5PGM po stambenoj jedinici, ukoliko u objektu ima viSe od jedne
stambene jedinice. Obavezan je smjestaj potrebnih PGM na Cestici.

Izmedu regulacijskog pravca i obveznog gradevhog pravca ureduje se
predvrt uz mogucnost smjestaja potrebnih parkirnih mjesta.

3.6.1.2. ViSestambena izgradnja (S2)

Pod viSsestambenom izgradnjom smatraju se stambeni objekti s 3 i vise
stambenih jedinica. Ovi se objekti mogu graditi na Cesticama stambene
namjene u kazetama 3 i 4 te na Cesticama mjeSovite namjene u kazetama 5
i 6.

Oblik gradevne Cestice
Minimalna dubina parcele viSestambene zgrade je 40m.

Nacin gradnje
Nacin gradnje je samostojeci, poluugraden ili ugraden.

Visina i etaznost gradevina

Najveca etaznost viSestambenih zgrada zoni stambene namjene S2 (u
kazetama 3 i 4) je Po/Su+P+2+Pk. Visina vijenca je 13m mjereno od
najnize kote uredenog terena uz procelje zgrade do vijenca.

Najveca etaznost viSestambenih zgrada u zoni mjeSovite namjene M je
Po+P+3+Pk. Visina vijenca je 14,5m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz procelje zgrade do vijenca.

Koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice
Maksimalna izgradenost u kazetama 3 i 4 je 30% a u kazetama 5 i 6 je
40%.

Smjestaj zgrade na Cestici

Smjestaj ulicne fasade je na obvezni gradevni pravac ako je definiran u
grafickom dijelu plana. Udaljenost zgrade od mede susjednih parcela je pola
njezine visine a minimalno 5m. Ako se visestambena gradevina gradi
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sjeverno od postojece gradevine, njena udaljenost od te gradevine mora
iznosti najmanje dvije visine juzne gradevine. Ako se juzno od postojece
viSestambene gradevine gradi nova gradevina, njena udaljenost od
postojece gradevine ne moze biti manja od dvije vlastite visine.

Zelenilo na Cestici
Minimalna povrsina zelenila na sraslom terenu je 20% povrsSine Cestice.

3.6.1.3. MjeSovita izgradnja (M)

U zonama mjeSovite namjene (M) mogu se graditi objekti iz dijapazona
namjena S2, K i D prema uvjetima za te namjene opisanima pod
odgovarajué¢im naslovima.

3.6.1.4. Poslovna izgradnja - usluzne djelatnosti - uredske zgrade, hotel,

zdravstvena ustanova i sl. (K)

Nacin gradnje
Nacin gradnje je samostojeci, poluugraden ili ugraden.

Visina i etaznost gradevina
Najveca etaznost je Po+P+4. Najveca visina je 16,5m, mjereno od najnize
kote uredenog terena uz procelje zgrade do vijenca.

Koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice
Koeficijent izgradenosti u ovoj zoni je 40%. Koeficijent iskoristivosti je 2,0.

Smjestaj zgrade na Cestici

U grafickom dijelu plana definirana je mogucéa povrSina za izgradnju.
Udaljenost zgrade od mede h/2 ali ne manje od 5m, osim uz granice onih
Cestica uz koje se zgrada ugraduje pa je udaljenost od mede Om. Udaljenost
zgrade od regulacijskog pravca je najmanje 5m. Na Cestici se moze graditi
viSe zgrada na samostojedi, poluugraden ili ugraden nacin.

Uredenje gradevne Cestice

Nije dozvoljeno je postavljati ogradu osim u dijelu uz gospodarsko dvoriste.
Iznimno, ukoliko se gradi zdravstvena ustanova, moguée je postavljati
ogradu oko cijele Cestice. Ograda moze biti visine do 2,0m od ¢ega donjih
50cm moze biti puno a ostatak ograde je providan ili u Zivici. Smjesta se iza
regulacijskog pravca u odnosu na prometnu povrsinu.

Kante za otpad potrebno je smjestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Zelenilo na Cestici
Najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu.
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Promet u mirovanju
Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljedeéim
kriterijima:

uredi, ugostiteljstvo, usluzne djelatnosti |40 PGM/1000m2 GBP

hoteli, moteli, pansioni 1,5 PGM po sobi +
na svakih 50 kreveta 1 PM za autobus

zdravstvena ustanova, staracki dom 1 PGM na 2 zaposlenika +
30-40 PGM/1000m2 GBP

Sva potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjestena na Cestici.

3.6.1.5. Poslovna izgradnja - usluzne djelatnosti - trgovina (K)

Unutar obuhvata ovog plana mogu se graditi samo trgovacki sadrzaji koji
sluze sadrzajima unutar obuhvata. Gradevne Cestice namijenjene izgradnji
zgrada cija je osnovna namjena trgovina mogu se formirati u zoni namjene
M ili K u kazeti 5. Uz prostore za trgovinu, mogu se u takvoj zgradi uredivati
i prostori za ugostiteljstvo te usluzne djelatnosti (banka, posta, servisi i sl.).

Nacin gradnje

Nacin gradnje je samostojeci, poluugraden ili ugraden. Moze se ugradivati
uz zgradu stambene ili poslovne namjene, uz obavezno zadovoljenje
pozarnih propisa.

Visina i etaznost gradevina
Najveca etaznost je Po+P+1. Najveca visina je 9m mjereno od najnize kote
uredenog terena uz procelje zgrade do vijenca.

Koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice
Koeficijent izgradenosti je 40%. Koeficijent iskoristivosti je 0,8.

Smjestaj zgrade na Cestici
Udaljenost zgrade od mede najmanje 6m, osim uz granice onih cestica uz
koje se zgrada ugraduje gdje je udaljenost Om.

Zelenilo na Cestici
Najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu.

Promet u mirovanju
Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljedeéim
kriterijima:

trgovina, usluge, ugostiteljstvo 40 PGM/1000m2 GBP
Sva potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjestena na Cestici.
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3.6.1.6. Poslovna izgradnja - komunalno gospodarstvo (K3)

Oblik gradevne Cestice

U zoni poslovne izgradnje - komunalno gospodarstvo, moguce je formirati
jednu ili viSe gradevnih Ccestica namijenjenih za smjestaj poslovnih i
gospodarskih zgrada komunalnih poduzeéa te cesticu javne prometnice.
Veli¢ina Cestice svakog pojedinog komunalnog poduzeca odredit ¢e se
sukladno projekthom programu.

Nacin gradnje
Nacin gradnje moze biti samostojeci, poluugraden i ugraden uz objekte
unutar zone ove namjene.

Visina i etaznost gradevina
Najveca etaznost je Po+P+4. Najvela visina je 16,5m mjereno od najnize
kote uredenog terena uz procelje zgrade do vijenca.

Koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice
Koeficijent izgradenosti je 40%. Koeficijent iskoristivosti je 2,0.

Smjestaj zgrade na Cestici

Udaljenost zgrade od mede h/2 ali ne manje od 5m. Udaljenost zgrade od
regulacijskog pravca je najmanje 5m. Medusobna udaljenost zgrada na
Cestici treba biti tolika da omogudi nesmetan pristup interventnim vozilima.

Zelenilo na Cestici

Najmanje 20% Cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu. Potrebno je
napraviti hortikulturno rjesenje ozelenjenih povrsina a koje je dio glavnog
projekta gradevine.

Promet u mirovanju
Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljedeéim
kriterijima:

uredi i poslovni sadrzaji 40 PGM/1000m2 GBP

proizvodni i skladisni prostori 0,45PGM po zaposlenom
Sva potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjestena na Cestici.

3.6.1.7. Proizvodna namjena - kreativne industrije (filmski i dizajnerski
studiji, mala obrtnicka i inovativna proizvodnja, tehnoloski park, centar za
populariziranje znanosti)

Oblik gradevne Cestice
U ovoj se zoni mogu formirati jedna ili viSe Cestica.
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Nacin gradnje
Nacin gradnje moze biti samostojeci, poluugraden i ugraden. Ne moze se
ugradivati uz Cestice druge namjene.

Visina i etaznost gradevina

Najveéa etaznost je Po/Su+P+2+Pk. Najveca visina uredskih zgrada te
manjih proizvodnih zgrada, je 11m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz procelje zgrade do vijenca. Zgrade filmskih studija ili proizvodne
hale specificnih tehnologija i sl. mogu biti i viSe ukoliko to tehnologija
zahtijeva i to najviSe 30m mjereno od najnize kote uredenog terena uz
procCelje zgrade do vijenca.

Koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice
Koeficijent izgradenosti je 40%. Koeficijent iskoristivosti je 1,4.

Smjestaj zgrade na Cestici

Udaljenost zgrada od zgrada na drugim Cesticama treba biti jednaka ili veéa
od visine viSe zgrade +2m a najmanje 6m. Udaljenost zgrade do mede
gradevne Cestice stambene ili javne namjene je najmanje 30m te je
odijeljena od cestica ovih namjena javnoprometnom povrsSinom, zelenim
pojasom ili infrastrukturnim koridorom. Udaljenost zgrade od mede je h/2 ali
ne manje od 5m. Udaljenost zgrade od regulacijskog pravca je najmanje
5m. Medusobna udaljenost zgrada unutar Cestice odredena je vatrogasnim
propisima.

Zelenilo na Cestici
Najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu.

Promet u mirovanju
Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljedeéim
kriterijima:

uredi i poslovni sadrzaji 40 PGM/1000m2 GBP
proizvodni i skladisni prostori 0,45PGM po zaposlenom

3.6.1.8. Javna namjena - opcenito (D)

Pod zgradama javhe namjene se podrazumijevaju zgrade za kulturu, zgrade
za zdravstvo, zgrade za Skolstvo, vjerski objekti i staracki domovi. Zgrade
javne namjene moguce je graditi u zonama javne namjene (D - kazeta 6,
D1/K - kazeta 5, D4 - kazeta 4, D6 - kazeta 5, D7 - kazeta 1), u zonama
mjesSovite namjene (M) te u zoni I3 - Proizvodna namjena - poduzetnicki
inkubator i kreativne i kulturne industrije i to centar za populariziranje
znanosti otvoren za javnost sa izlozbenim prostorima i multimedijskim
dvoranama.
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Manje prostore javne namjene (lije¢nicke ambulante, prostori za edukaciju i
sl.) mogudée je uredivati i u zonama mjesovite namjene (M) i stambene
namjene (S) unutar zgrada druge osnovhe namjene.

Ukoliko nije drugacije odredeno za pojedinu specificnu javnu namjenu,
javne zgrade se grade prema sljede¢im uvjetima:

- udaljenost zgrade od mede h/2 ali ne manje od 5m

- najveca etaznost Po+P+4

- visina vijenca 16,5m mjereno od najnize kote uredenog terena uz procelje
zgrade

- najveca dopustena izgradenost - Kig = 40%

- najveca iskoristivost parcele (nadzemno) - Kis = 2,00

- najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu

- dio parkirnih mjesta moguce je ostvariti unutar koridora javne prometnice

U zoni D - javne namjene, kazeta 6, moguce je graditi objekte upravne,
socijalne, zdravstvene, Skolske i kulturne namjene. U ovu se zonu smjestaju
sadrzaji prvenstveno regionalnog i drzavnog karaktera a ako takvih zahtjeva
od strane drzave ne bude, onda se mogu smjestati objekti koji sluze lokalnoj
zajednici. Takoder, moguce je uredivati parkove, trg i pjeSacke povrsine,
djecje igraliste, parkiralista i graditi podzemne ili suterenske javne garaze.

3.6.1.9. Javna namjena - uprava i kultura (D1)

Zona javne namjene - uprava i kultura (D1) smjestena je u kazeti 5. U ovoj
zoni moguce je graditi zgradu gradske i zupanijske administracije te drugih
administrativnih tijela, dvoranu gradske vije¢nice i gradske prostore za
kulturu kao Sto su knjiznica, galerija ili kulturni centar te javnu garazu kao
nacin zbrinjavanja prometa u mirovanju na Cestici. Graditi se moze jedna ili
viSe zgrada. Na cestici se moze formirati javna zelena povrsina, javno
parkiraliSte za korisnike i trg. Uz osnovnu namjenu moguce je uredivati i
manje ugostiteljske i trgovacke sadrzaje do 10% od ukupnog GBP.
Najmanja povrSina ove namjene unutar zone D1/K iznosi 1/4 ukupne zone,
odnosno cca 7.000m2.

Uvjeti gradnje:

- udaljenost zgrade od mede h/2 ali ne manje od 5m

- udaljenost zgrade od regulacijskog pravca je najmanje 10m

- najveca etaznost Po+P+4

- visina vijenca 16,5m mjereno od najnize kote uredenog terena uz procelje
zgrade

- najveca dopustena izgradenost - Kig = 40%

- najveca iskoristivost parcele (nadzemno) - Kis = 2,00

- najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu

- dio parkirnih mjesta moguce je ostvariti unutar koridora javne prometnice
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Nacin gradnje

Na cestici je moguce graditi jedan ili viSe objekata na samostojedi,
poluugraden ili ugraden nacin ali tako da se postuju vatrogasni propisi.
Medusobna udaljenost zgrada na cestici treba biti tolika tolika da omogudi
nesmetan pristup interventnim vozilima.

Promet u mirovanju
Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljedeéim
kriterijima:

uredi i poslovni sadrzaji 40 PGM/1000m2 GBP

3.6.1.10. Javna izgradnja - djedji vrti¢ (D4)

U zoni namjene D4 moguce je graditi predskolsku ustanovu (vrti¢ i jaslice)
za najvise 200 djece svih dobnih skupina te graditi javno-prometnu
povrsinu.

Oblik gradevne Cestice

U ovoj zoni moguce je formirati najmanje jednu a najvise tri cestice od kojih
je jedna obavezno namijenjena smjestaju predskolske ustanove a ostale za
javno djecje igraliste i javhoprometnu povrsinu. Najmanja povrsina Cestice
predskolske ustanove ovisit ¢e o broju njezinih korisnika. Minimalna
povrsina Cestice je 35m2 po djetetu ali ne manja od 2.000m?2.

Nacin gradnje
Nacin gradnje je samostojedi.

Visina i etaznost gradevina
Najveca etaznost je Po/Su+P+1+Pk. Najveca visina je 11m mjereno od
najnize kote uredenog terena uz procelje zgrade do vijenca.

Koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice
Koeficijent izgradenosti je 25%. Koeficijent iskoristivosti je 0,75.

Smjestaj zgrade na Cestici

Udaljenost zgrade od mede h/2 ali ne manje od 5m. Udaljenost zgrade od
regulacijskog pravca je najmanje 5m. Udaljenost zgrade vrtica od zgrade
koja je postavljena juzno od nje je najmanje 3 visine juzne gradevine.

Zelenilo na Cestici
Najmanje 25% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu.

Promet u mirovanju
Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljedeéim
kriterijima:
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predskolska ustanova 2 PGM na jednu djecju grupu

Sva potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjeStena na Cestici ili
unutar koridora javnoprometne povrsine u zoni namjene D4.

3.6.1.11. Javna namjena - vjerske gradevine (D6)

Oblik gradevne Cestice
Zona javne namjene - vjerske gradevine (D6) smatra se jednom gradevnom
Cesticom.

Nacin gradnje
Postojeca zgrada moze se rekonstruirati, dograditi ili zamijeniti novom
gradevinom iste namjene s dodatkom prostora Zupnog dvora.

Visina i etaznost gradevina

Etaznost za dijelove kompleksa gdje se ona moze odrediti je
Po/Su+P+1+Pk. Visina zgrade je 11m do vijenca. Dijelovi zgrade Cija se
visina ne odreduje etazama kao Sto su zvonici, dimnjaci i sl. mogu biti i visi.

Koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice
Koeficijent izgradenosti je 40%. Koeficijent iskoristivosti je 1,2.

Smjestaj zgrade na Cestici

Udaljenost zgrade od mede je 5m. Zgrade na cestici mogu biti ugradene ili
samostojece. Medusobna udaljenost zgrada na cestici treba biti tolika da
omoguci nesmetan pristup interventnim vozilima.

Zelenilo na Cestici
Najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu.

Promet u mirovanju
Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljedeéim
kriterijima:

Skolske i predskolske ustanove 2 PGM na jednu djecju grupu ili
ucionicu

Vjerske i viSenamjenske gradevine 1PGM na 10 sjedala

(kazalista, koncertne dvorane, kina i sl.)

Stanovanije 1,5 PGM na 1 stan

3.6.1.12. Javna namjena — vatrogasci (D7)

Oblik gradevne Cestice

U zoni javne namjene - vatrogasna centrala s ucilisStem - moguce je
formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica i Cesticu javne prometnice te graditi
zgradu vatrogasne postrojbe i Skolsku ustanovu za obuku vatrogasaca s
poligonom za vjezbanje i drugim prateéim prostorima u skladu s vazec¢im
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normativima za Skolske zgrade te specificnim zahtjevima za vatrogasno
uciliste.

Nacin gradnje
Nacin gradnje moze biti samostojeci.

Visina i etaznost gradevina

Najveca etaznost za zgradu vatrogasne postrojbe je Po+P+4. Najveca visina
je 16,5m mjereno od najnize kote uredenog terena uz procelje zgrade do
vijenca.

Najveca etaznost za zgradu Skolske ustanove za obuku vatrogasaca je
Po/Su+P+2+Pk. Najveca visina je 16,5m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz procelje zgrade do vijenca.

Koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice
Koeficijent izgradenosti je 40%. Koeficijent iskoristivosti je 1,8.

Smjestaj zgrade na Cestici

Udaljenost zgrade od mede je h/2 ali ne manje od 5m. Udaljenost zgrade od
regulacijskog pravca je najmanje 5m. Zgrade na jednoj cestici mogu biti
ugradene ili samostojeée. Medusobna udaljenost zgrada na cestici treba biti
tolika da omogudi nesmetan pristup interventnim vozilima.

Zelenilo na Cestici
Najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu.

Promet u mirovanju
Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izraCunava po sljedeéim
kriterijima:

uredi i poslovni sadrzaji 40 PGM/1000m2 GBP
skladisni prostori 0,45 PGM po zaposlenom
Skolski centar 2 PGM na jednu ucionicu

Sva potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjestena na Cestici.

3.6.1.13. Sport i rekreacija (R1)

Oblik gradevne Cestice

Zonu Sporta i rekreacije treba u nacelu gledati kao jednu cjelinu
namijenjenu gradnji Sportsk-rekreacijskog kompleksa. Zonu je moguce
parcelirati. Mogude je graditi viSe objekata na Cestici.

Nacin gradnje
Zgrade na cestici mogu se graditi na medusobno samostojeci, poluugraden
ili ugraden nacin. Ugradivati se ne moze uz objekt na susjednoj Cestici.
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Visina i etaznost gradevina
Etaznost gradevina je Po/Su+P+2. Najveéa visina je 12m mjereno od
najnize kote uredenog terena uz procelje zgrade do vijenca.

Koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice
Koeficijent izgradenosti je 20%. Koeficijent iskoristivosti je 0,7.

Smjestaj zgrade na Cestici
Udaljenost od granice gradevne Cestice najmanje 5m.

Zelenilo na Cestici

Najmanje 25% Ccestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu u Sto se ne
racuna travnati sportski teren.

3.6.2. Uvjeti uredenja i koristenja javnih povrsina

3.6.2.1. Uvijeti i nacin izgradnje i uredenja javnih prometnih povrsina

Kod izrade idejnih i glavnih projekata prometnica, moguéa su manja
odstupanja od trase utvrdene Planom u skladu s toénom geodetskom
izmjerom. U sluCaju potrebe za izvedbom berme ili bankine zbog nagiba
terena na kojem se gradi prometnica, isti ¢e se definirati kroz projekte
prometnice i formirati proSirenjem planiranog koridora u obodne zone
sukladno tehnickom rjesenju prometnice pri ¢emu se vanjski rub bankine ili
berme smatra regulacijskim pravcem.

Javna prometna povrsina ureduje se sukladno glavnim i izvedbenim
projektima prometnice. Unutar trupa prometnice smjestit ¢e se sva
planirana infrastruktura a gradit ¢e se sukladno odredbama ovog Plana te
glavnim i izvedbenim projektima predmetnih infrastrukturnih sustava. Svaka
gradevna Cestica mora imati osiguran prikljucak na javnu prometnu povrsinu
i mogucnost prikljuc¢enja na sve komunalne infrastrukturne sustave koji se
nalaze u obuhvatu.

U kazeti 5 u zoni javne i poslovne namjene potrebno je predvidjeti
formiranje gradskog trga u centru zone te prometno-pjesacke povrsine koja
¢e povezivati zonu namjene D6 sa javnoprometnim povrSinama definiranim
planom. Konacni oblik kao i sva komunalna infrastruktura su predmet
zasebnog projekta.

3.6.2.2. Uvijeti i nadin uredenja javne zelene povrsSine (Z1)

Javne zelene povrSine mogu sadrzavati povrSine za rekreaciju na
otvorenom, djecja igraliSta sa svom pripadajucom opremom u skladu s
propisima o sigurnosti djecjih igralista, urbani mobilijar te jednostavne
trajne ili privremene (montazno-demontazne) gradevine. Jednostavne
gradevine su paviljoni i sjenice Cija pojedinacna gradevina povrsinom ne
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prelazi vise od 25 m2. Ukupna povrsina svih takvih gradevina unutar jedne
javne zelene povrsine ne smije iznositi visSe od 5% te povrsine.

U kazeti 8 potrebno je urediti djecje igraliSe i uz njega se dozvoljava
smjestaj prizemnog ugostiteljskog objekta Ciji GBP ne iznosi vise od 5%
povrSine zone te je moguce i uredivati povrSinu javnog parkinga za do
najvise 30 PGM za korisnike djeCjeg igralista i ugostiteljskog objekta.

Javne zelene povrSine trebaju se hortikulturno wurediti uz izradu
odgovarajuéeg hortikulturnog projekta za svaku pojedinu cesticu javnog
zelenila - parka. Projektna dokumentacija za hortikulturne zahvate na
javnoj zelenoj povrsini treba pokazivati preciznu lokaciju visokog i grmolikog
raslinja te utvrditi poziciju urbanog mobilijara i privremenih gradevina tipa
paviljon ili sjenica te elemente djecjeg igralista. Kvalitetno viskoko zelenilo u
pravilu treba cuvati. Kvalitetno visoko zelenilo u pravilu treba cuvati i
integrirati u hortikulturno rjesenje. Kod ozelenjivanja koristiti autohtone
biljne vrste.

Na javnim zelenim povrsSinama u kazetama 5, 6, 7, 8 potrebno je oblikovati
oploCenu Setnicu koja povezuje sve kazete.

Na povrsinama zastitnog zelenila ne mogu se postavljati reklamni stupovi i
panoi.

3.6.2.3. Uvijeti uredenja i koristenja zastitnih zelenih povrsina (Z2Z)

Zastitna zelena povrsina se moze formirati na Cesticama svih namjena kao
tampon zona izmedu razliCitih karakterom neuskladenih namjena. Na
povrsSini zastitnog zelenila mogu se graditi komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektroenergetska mreza, vodoopskrba, odvodnja, javna
rasvjeta), objekti niskogradnje kao Sto su pjesacki i biciklisticki putovi i
staze, prilazi, servisne prometnice Sirine koridora do najviSe 5m, parkiralista
do 3 parkirna mjesta namijenjena vozilima odrzavanja, te uredivati javne
zelene povrsine.

3.6.3. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u obuhvatu GUP-a grada Jastrebarsko.
Prema PPU grada Jastrebarsko, sjeverozapadni ugao se nalazi u podrucju
osobito vrijednog predjela - kultiviranog krajobraza te u zoni krajobrazne
cjeline 2. kategorije. Podrucje je oznaceno na karti 4.a. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina. Ugao o kojem je rijeC je pokriven Sumom te ne
zahvaca nijednu povijesnu urbanu strukturu. Planom je predmetni prostor
izdvojen iz gradbenog dijela cestice i koristi se kao zastitno zelenilo na
kojem nije dozvoljena gradnja ali je dozvoljeno hortikulturno uredivanje
zone uz oCuvanje kvalitetnog visokog raslinja. Time je ispoStovan zahtjev iz
PPU grada Jastrebarskog da se cuvaju vrijedne pejzazne karakteristike
prostora.

Ostatak prostora Plana nije u posebnom rezimu zastite odredenom planskom
dokumentacijom viSeg reda. Obzirom da se radi o prostoru urbane
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preobrazbe, elementi originalne namjene (vojarna) se uglavhom uklanjaju.
Radi se o zapustenim zgradama cija kvaliteta izgradnje ne opravdava
rekonstrukciju. Medutim u prostoru postoje neki elementi koji su zadrzani
kao Sto su dijelovi postojec¢e unutarnje prometne infrastrukture te posebno
terase na kojima su smjesteni bivSi hangari za vojna vozila. Ova se
terasasta prostorna struktura zadrzava kao element postoje¢eg ambijenta.

3.7. Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

U cilju zastite prostora i korisnika prostora od eventualnog Stetnog
djelovanja koje nastaje od koristenja prostora ili pojedinih radnih procesa
na Cesticama unutar obuhvata, kao i u cilju zastite izgradenog okolisa i
ljudskih Zivota, te radi optimalnog dimenzioniranja uporabljivih gradevina,
potrebno je tijekom projektiranja i gradenja gradevina te uredivanja
prostora uvazavati vazece pravilnike i norme koje reguliraju utjecaj ljudske
aktivnosti na okoliS kao i one koji definiraju nacine projektiranja i izvedbe
gradevina kako bi bile u skladu s mjerama zastite i sigurnosti u eksploataciji.
Projekti moraju biti uskladeni sa sljede¢im propisima i pravilnicima:

Zastita od buke
e Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, NN 55/13, NN 153/13)
e Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi borave
i rade (NN 145/04).
e Pravilnik o zastiti radnika od izloZzenosti buci na radu (NN 46/08 )
e Pravilnik o nacinu izrade i sadrzaju karata buke i akcijskih planova te o
nacinu izracuna dopustenih indikatora buke ( NN br. 75/09)
Zastita zraka
e Zakon o zastiti zraka (NN 130/11, NN 47/14 ).
e Uredba o grani¢nim vrijednostima oneciséujudih tvari u zraku (NN 117/12),
e Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija oneciS¢ujuc¢ih tvari u zrak iz
nepokretnih izvora (NN 117/12).
Zastita voda
e Zakon o vodama (NN 153/2009, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14)
Zastita od pozara
e Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)
e Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, NN 55/94,
NN142/03).
e Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08)
Ukoliko ne postoje odgovarajuée hrvatske norme i propisi za pojedinu
namjenu, objekte treba projektirati u skladu s americkim NFPA odredbama
ili austrijskim TRVB smjernicama.
Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
e Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15)
e Zakon o zastiti i spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10)
Zastita okoliSa smanjenjem emisije staklenickih plinova
e Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama,
NN 97/2014
Otpad
e Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13)
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Osim navedenih propisa pri projektiranju je takoder potrebno drzati se
sljedecih odredbi:

Konstrukcije je potrebno projektirati prema propisima i pravilima te
Eurokodom-8 i kartom seizmickog hazarda.

Zbrinjavanje komunalnog otpada treba provoditi u skladu s komunalnom
odlukom o zbrinjavanju otpada te svim pravilima i zahtjevima nadleznog
poduzedéa koje ima koncesiju za obavljanje ove djelatnosti.

Suglasnost na projektnu dokumentaciju svih gradevina visokogradnje
potrebno je ishoditi od Policijske uprave Zagrebacke.

Postupanje s otpadom

Otpad koji se stvara koristenjem prostora u obuhvatu plana ovisit ¢e o
nacinu uporabe gradevina i o procesima unutar gradevina. Ne predvida se
stvaranje otpada koji bi zahtijevao poseban tretman.

Komunalni otpad odlaze se u za to predvidene posude, kontejnere ili
preskontejnere u skladu s uvjetima koncesionara. Posude za otpad
postavljaju se iskljuCivo na povrsSini Cestice korisnika i to na nacin da se
omogudi jednostavan pristup koncesionarovim vozilima. Prostor za smjestaj
kontejnera i posuda za otpad treba biti skriven od pogleda s javhoprometne
povrsine.

Neovisno o nacinu na koji trenutni koncesionar odvozi otpad, prostor za
kontejnere je potrebno projektirati na nacin koji omogucuje smjestaj
odvojenih kontejnera za posebne vrste otpada u skladu sa Zakonom o
odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13).
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II
ODREDBE ZA PROVODENJE
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1. Temeljne odredbe .

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja ,Rakitovica I u Jastrebarskom (u
daljnjem tekstu ,Plan®), koji je izradio Ured ovlaStene arhitektice Diana
Spiri¢, Topnicka 8, Zagreb.

Clanak 2.
(1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom Urbanisticki plan
uredenja ,Rakitovica I" u Jastrebarskom u jednoj knjizi koja sadrzi
tekstualni i graficki dio Plana.

(2) Sadrzaj Plana je sljededi:

A. TEKSTUALNI DIO

I. OBRAZLOZENJE PROSTORNOG PLANA

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnost podrucja u obuhvatu plana

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.2. Prostorno - razvojne znacajke

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cijeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja - VIII. Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Grada Jastrebarskog

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ogranic¢enja razvoja u odnosu na

demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi prostornog uredenja opcinskog ili gradskog znacaja
Demografski razvoj
Odabir prostorne i gospodarske strukture
Prometna i komunalna infrastruktura

2.
2.
2.
2.
2.
2. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

1.
1.
1.
1.
1.

e

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojedi i
planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.
3.1. Program gradnje i uredenja povrsina
3.2. Osnovna namjena povrsina
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja
povrsina
3.4. Prometna i ulicna mreza

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1 Telekomunikacijska infrastrukturna mreza
3.5.2. Vodoopskrba

3.5.3. Odvodnja

3.5.4 Plinoopskrba

3.5.5. Elektroopskrba

3.6. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

3.6.1.1. Individualna stambena izgradnja (S1)

3.6.1.2. Visestambena izgradnja (S2)

3.6.1.3. MjesSovita izgradnja (M)

3.6.1.4. Poslovna izgradnja - usluzne djelatnosti (K) - - uredske
ho
6.
6.

zgrade, hotel, zdravstvena ustanova i sl.
3.6.1.5. Poslovna izgradnja - usluzne djelatnosti (K) - trgovina
3.6.1.6. Poslovna izgradnja - komunalno gospodarstvo (K3)

3.6.1.7. Proizvodna namjena - kreativne industrije (filmski i
dizajnerski studiji, mala obrtnicka i inovativna proizvodnja, tehnoloski
park, centar za populariziranje znanosti)

3.6.1.8. Javna namjena - opcenito (administracija, kultura,
zdravstvo, Skolstvo)

3.6.1.9. Javna namjena - uprava
.10. Javna izgradnja - djecji vrtic
.11. Javna namjena - vjerske gradevine
.12. Javna namjena - vatrogasci
.13. Sport i rekreacija
3.6.2. Uvjeti koriStenja i uredenja javnih povrsina

3.6.2.1. Uvjeti i nacin izgradnje i uredenja javnih prometnih
povrsina

3.6.2.2. Uvjeti i nacin uredenja javne zelene povrsSine

3.6.2.3. Uvjeti uredenja i koristenja zastitnih zelenih povrsina
3.6.3. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina
3.7. Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

3.6.1
3.6.1
3.6.1
3.6.1

II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Temeljne odredbe
¢lanci 1-2

2. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina razlicitih
namjena

Namjena gradevina

Definicije pojmova
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3.2.

3.3.

Uvjeti smjestaja gradevina
Prostorne i sadrzajne definicije kazeta

Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
Individualno stanovanje

Pomocne gradevine uz individualno stanovanje
Visestambene zgrade

Mjesovita izgradnja (M)

Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti
Poslovna namjena (K)

Komunalno gospodarstvo (K3)

Proizvodna namjena - poduzetnicCki inkubator i kreativne i kulturne

industrije (I3)

3.4.

3.5.

4.

Uvjeti gradnje javnih gradevina

Javna namjena - opcenito (D, D1, D4, D6, D7)
Javna namjena - zona D

Javna namjena - uprava i kultura (D1)

Javna namjena - vjerske gradevine (D6)
Vatrogasna centrala s ucilistem (D7)

Sport i rekreacija (R1)

Ostali uvjeti za sve namjene
Jednostavne gradevine
Zbrinjavanje prometa u mirovanju

Uvjeti gradnje i opremanja prometne, telekomunikacijske i

komunalne infrastrukturne mreze s pripadajuc¢im objektima i
povrsinama

4.1.

4.2.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i ulicne mreze
Prometnice

Javna parkiralista i garaZe

Trgovi i druge vecle pjesacke povrsine

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze i komunalne

infrastrukturne mreze

Telekomunikacijska mreza
Vodoopskrba

Odvodnja

Plinoopskrba
Elektroopskrba

Javna rasvjeta

Uvjeti uredenja javnih i zastitnih zelenih povrsina
Zastitne zelene povrsine
Javne zelene povrsine

eUred ovlastene arhitektice Diana Spirice



6. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

7. Postupanje s otpadom

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

9. Mjere provedbe plana

10. Zavrsne odredbe

III. PRILOZI UZ PLAN

1. Popis koristenih zakona, propisa i pravilnika

2. Odluka o izradi Plana

3. Suglasnosti, misljenja i potvrde nadleznih tijela drzavne uprave, pravnih
osoba s javnim ovlastima i komunalnih poduzeca

4. Izvodi iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja

VIII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Jastrebarskog
5. Izvjestaj s javne rasprave

- Objava Javne rasprave

- Zapisnik s javnog izlaganja s popisom prisutnih

- Primjedbe i misljenja u fazi Javne rasprave i odgovori na primjedbe
6. Dokumenti s podacima o Izradivacu plana

Rjesenje o upis u Imenik ovlastenih arhitekata za odgovornu
osobu - voditelja izrade Plana

Potvrda o osnivanju ureda

Ovlastenje za izradu dokumenata prostornog uredenja

B. GRAFICKI DIO

1. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA
kartografski prikaz br. 1
M 1:2000

2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

List 2.a. PROMET
kartografski prikaz br. 2
M 1:2000

List 2.b. VODOOPSKRBA I ODVODNJA
kartografski prikaz br. 3
M 1:2000

List 2.c. PLINOOPSKRBA, ELEKTROOPSKRBA I TELEKOMUNIKACIJE

kartografski prikaz br. 4
M 1:2000
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3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE PROSTORA

List 4.a. OPCA PRAVILA ZA POSTUPANJE S PROSTOROM
kartografski prikaz br. 5
M 1:2000

List 4.b. RUSENJE, REKONSTRUKCIJA, NOVA GRADNJA
kartografski prikaz br. 6
M 1:2000

4. NACIN I UVIETI GRADNIE

kartografski prikaz br. 7
M 1:2000
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2. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina razlicitih namjena
Clanak 3.

(1) Obuhvat Plana nalazi se na jugoistocnom dijelu ké.br.2704 i to
odijeljenom od ostatka Cestice linijjom koja spaja jugozapadni ugao k.C.br.
1863 i sjeveroisto¢ni ugao k.¢.br.2705 te obuhvada i k.C.br. 2703, k.C.br.
4055, dio k.¢.br. 1864 u Sirini cca 40m od sjeverne mede k.C.br. 4055,
sve u k.o. Jastrebarsko.

Granice obuhvata Plana se poklapaju s granicama jugoisto¢nog dijela
bivSe vojarne a definirane su sljedeéim elementima u prostoru:

- jugozapadni rub koridora Zrinsko-Frankopanske ulice

- sjeverozapadni rub koridora CrniloveCke ceste

- istoCni rub cestice poljskog puta na k.C.br. 2745 k.o. Jastrebarsko.

(2) Ukupna povrsina obuhvata iznosi 319.631 m2 odnosno 31.96ha.

Clanak 4.

(1) Unutar obuhvata Plana planiraju se sljedece namjene:

Tablica 2 - udio pojedine namjene u obuhvatu

% P
namjena kazeta P (m2)| Obuhvata
STAMBENA NAMJENA (S1, S2) 3,4,7 34.907,54) 10,97%
MJESOVITA NAMJENA (M) 5,6 12.203,99| 3,83%
JAVNA NAMJENA - (D) 6 15.830,24| 4,97%
JAVNA NAMJENA - upravna, kultura (D1) 5 14.807,25  4,65%
JAVNA NAMJENA - predskolska (D4) 4 5.066,44 1,59%
JAVNA NAMJENA - vjerska (D6) 5 1.318,42 0,41%
JAVNA NAMJENA - vatrogasci (D7) 1 10.314,11| 3,24%
POSLOVNA NAMJENA (K) 5 14.807,25| 4,65%
POSLOVNA NAMJENA - komunalno gospodarstvo (K3) 1 14.497,93) 4,55%
PROIZVODNA NAMJENA - kreativne industrije (I3) 1 82.843,90 26,03%
SPORT SKO-REKREACIISKA NAMJENA s gradnjom (R1) 2 35.020,25| 11,00%
JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1) 56,7 8 20.898,35 6,57%
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (ZZ) 3,4 10.506,82 3,30%
POVRSINE PROMETNICA (IS) 46.608,85 14,64%
UKUPNO 318.312,92 100,00%

(2) RazgraniCenje povrsina prema namjeni prikazano je u grafickom dijelu
Plana na kartografskom prikazu br.1 , KORISTENJE I NAMIENA
PROSTORA".

eUred ovlastene arhitektice Diana Spirice



Namjena gradevina
Clanak 5.

S1,2 - Stambena namjena

(1) U zonama stambene namjene - individualna izgradnja (S1) mogu se
graditi individualne stambene zgrade (obiteljske kucée s najviSe dvije
stambene jedinice).

(2) Na cCesticama individualne stambene izgradnje (S1) mogu se graditi i
uredivati prostori opisani u stavku (1) ali i manji gospodarski prostori ili
gradevine za obrt ili poljoprivredu koje sa glavnom gradevinom Ccine
stambenu cjelinu a ciji radni procesi ne ometaju stanovanje - nisu izvor
mirisa, buke preko 45dB, opasnosti od pozara i eksplozija, nisu izvor
zagadenja bilo organskog porijekla (gradevine za smjestaj domacih
zivotinja) bilo kao nusprodukt proizvodnog procesa (ispusni plinovi,
kemikalije i sl.). Udio prateéih sadrzaja na pojedinoj Cestici individualne
izgradnje moze biti najviSe 25% najvece ostvarive GBP za predmetnu
Cesticu.

(3) U zonama stambene namjene - viSestambena izgradnja (S2) mogu se
graditi i viSestambene zgrade (vise od dvije stambene jedinice) i unutar
njih pratedi sadrzaji i to:

- trgovine prehrambenim i neprehrambenim proizvodima

- usluzni sadrzaji (uredi, servisi, zdravstvo isl.)

- ugostiteljstvo

- drustveni sadrzaji.

(4) u zonama stambene namjene S1 i S2 mogu se graditi stambene ulice,
javne zelene povrsine i infrastrukturne povrsine manjih infrastrukturnih
objekata kao Sto je TS i sl.

Clanak 6.

M - Mjesovita namjena
(1) Na cCesticama mjeSovite namjene mogu se graditi zgrade stambene,
stambeno-poslovne, poslovne i javhe namjene.

(2) Pod zgradama stambene namjene podrazumijevaju se viSestambeni
objekti (3 i viSe stambenih jedinica).

(3) Pod prostorima/ zgradama poslovhe namjene podrazumijevaju se
prostori/ zgrade za usluzne djelatnosti, uredi, trgovine prehrambenim i
neprehrambenim proizvodima, ugostiteljstvo i mala servisna obrtnicka
djelatnost bez negativnog utjecaja na okolis.

eUred ovlastene arhitektice Diana Spirice



(4) Pod zgradama/ prostorima javnhe namjene podrazumijeva se staracki
dom, prostori za zdravstvo, kulturu, administrativno - upravni prostori i
vjerski objekti.

(5) Ne ogranicava se postotak pojedine namjene.

Clanak 7.

K - poslovha namjena

(1) U zoni poslovne namjene moguce je graditi gradevine i uredivati
poslovne prosore iz Sirokog dijapazona usluzne i trgovacke namjene kao
Sto su uredske zgrade, trgovine, hotel te uz njih uredivati prostore za
prate¢e namjene kao Sto su usluzno - servisni sadrzaji, trgovacki sadrzaji,
ugostiteljstvo. Takoder, mogude je graditi i gradevine iz dijapazona javne
namjene kao Sto je staracki dom ili zdravstvena ustanova kada je takvoj
ustanovi osnivac trgovacko drustvo.

Clanak 8.

K3 - poslovha namjena — komunalno gospodarstvo

(1) U zoni poslovne namjene - komunalno gospodarstvo, moguce je
graditi poslovne - uredske zgrade i pratece gospodarske zgrade kao Sto su
radionice, skladista gradevinskog materijala i opreme, garaze i spremista
za mehanizaciju, mrtvacnice, te uredivati parkiraliSta, gospodarska
dvorista i zelene povrsSine. Takoder, moguce je graditi i uredivati trgovine
vezane na osnovnu djelatnost na cestici.

(2) Na cesticama ove namjene dozvoljava se uredivanje reciklaznog
dvorista za prihvat i sortiranje ali ne i pogona za preradu bilo koje vrste
otpada.

(3) Unutar zone se mogu formirati i javne prometnice profila do 10m.

Clanak 9.

I3 - proizvodne namjena - poduzetnicki inkubator i kreativne i
kulturne industrije

(1) U zoni proizvodne namjene moguce je graditi razliCite poduzetnicke
inkubatore tehnoloskih i drugih startup tvrtki, tehnoloske parkove s
pratec¢im laboratorijima i malim eksperimentalnim pogonima.

(2) U ovoj zoni moguce je graditi velike hale namijenjene video i audio
snimanju, dizajnerske studije, razlicite radionice i pogone za dizajnersku
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obrtni¢ku proizvodnju, proizvodnju rekvizite i kulisa, skladiSta, uredske i
konferencijske prostore.

(3) Takoder, moguce je smjestati centar za populariziranje znanosti i
tehnologije i slicne edukacijsko - zabavne parkove i kinodvorane.

(4) Na cesticama ove namjene moguce je graditi vanjske kulise koje ne
ulaze u GBP gradevina na parceli.

(5) Uz zgrade namjena opisanih u stavcima 1, 2 i 3 ovog ¢lanka mogu se
graditi i smjestajni kapaciteti, isklju¢ivo u svrhu osnovne namjene (za
zaposlenike) te pratece manje trgovacke i ugostiteljske sadrzaje te
pripadajuc¢e garaze. U ovoj zoni nije mogule graditi vece trgovacke
centre.

Clanak 10.

Javna namjena (D)

(1) U zoni D - javnhe namjene moguce je graditi objekte javne i drustvene
namjene i to upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske i
kulturne namjene. Takoder, moguce je uredivati parkove, trgove i
pjeSacke povrSine, djeCja igralista, parkiraliSta i graditi podzemne ili
suterenske javne garaze.

Javna namjena - javna uprava i kultura (D1)

(2) U zoni namjene D1 - javna namjena - javna uprava i kultura, moguce
je graditi zgradu gradske i Zupanijske administracije te drugih
administrativnih tijela, dvoranu gradske vijec¢nice i gradske prostore za
kulturu kao Sto su knjiznica, galerija ili kulturni centar te javnu garazu u
sluzbi osnovne namjene. Na cestici se moze formirati gradski trg, javna
zelena povrSina i javno parkiraliSte za korisnike. Uz osnovnu namjenu
moguce je uredivati i manje ugostiteljske i trgovacke sadrzaje do 10% od
ukupnog GBP.

Javna namjena - predskolsko obrazovanje (D4)

(3) U zoni D4 - Javna namjena - predskolsko obrazovanje moguce je
graditi predskolsku ustanovu (vrti¢ i jaslice) za najvise 200 djece svih
dobnih skupina, uredivati javnu zelenu povrsSinu s djecjim igraliStem koje
nije u sastavu predskolske ustanove te graditi javno-prometnu povrsinu.

Javna namjena - vjerska namjena (D6)

(4) U zoni D6 - Javna namjena - vjerska namjena moguce je
rekonstruirati, dograditi ili graditi zamjensku gradevinu vjerske namjene s
prate¢im javnim i stambenim sadrzajima.
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Javna namjena - vatrogasna centrala i uciliste (D7)

(5) U zoni D7 - Javna namjena - vatrogasna centrala i uciliste moguce je
graditi zgradu vatrogasne postrojbe i Skolsku ustanovu za obuku
vatrogasaca s poligonom za vjezbanje te javnoprometnu povrsinu.

Clanak 11.

R1 - Sportsko-rekreacijska namjena s gradnjom

(1) U zoni R1 - Sportsko-rekreacijske namjene s gradnjom, obavezno je
zadrzati i urediti postojece vanjske sportske terene i moguce je uredivati
nove te graditi bazensku dvoranu s prate¢im sadrzajima kao i manje
prate¢e zgrade kao Sto su tribine za gledatelje, svlacionice, trim dvorane,
poslovne prostore usluzne djelatnosti (frizer, kozmeticki salon, wellness),
trgovine proizvodima sukladne namjene (sportska oprema i prehrana) te
ugostiteljske sadrzaje.

(2) U ovoj zoni se mogu postavljati i privremene gradevine kao sto je
balon iznad sportskog terena koje ne ulaze u izgradenost na Cestici.

Clanak 12.

Z1 - javno zelenilo

(1) U zoni javnog zelenila moguce je uredivati javne parkovne povrsine,
opremati urbanim mobilijarom, urbanom plastikom, uredivati pjesacke i
biciklisticke staze i trgove, opremati djecja igraliSta s pripadaju¢om
opremom te postavljati paviljone i sjenice.

(2) U ovoj zoni se mogu postavljati i privremene gradevine za povremene
manifestacije.

Clanak 13.

ZZ - zastitno zelenilo

(1) Zastitno zelenilo, kao samostalna namjena, smjesta se uz i unutar
zastitne zone dalekovoda te sluzi kao rezervacija prostora za mogudu
buducu prenamjenu, nakon kabliranja dalekovoda.

(2) Zone zastitnog zelenila trebaju se hortikulturno urediti te se unutar
njih moze uredivati kolne pristupe i parkiraliSta za vozila odrzavanja,
smjestati manje infrastrukturne objekte, uredivati pjeSacke Setnice i
biciklisticke staze.
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Clanak 14.

IS - infrastruktura

Na povrSinama infrastrukturnih sustava - planska oznaka IS -
prvenstveno se gradi mreza javnih gradskih prometnica s parkiraliStima,
autobusnim stanicama, mrezom biciklistickih staza, pjeSackim stazama,
drvoredima i zastitnim zelenilom te mreze komunalnih infrastrukturnih
sustava koje su smjeStene unutar trupa ili u koridoru javnih gradskih
prometnica. Ovaj plan ne definira posebne povrSine za gradnju
komunalnih gradevina, uredaja infrastrukture kao Sto su: uredaji za
procCiScavanje otpadnih voda, uredaji za kanalizaciju, razvod komunalnih
instalacija, trafostanice, udaljeni pretplatnicki stupnjevi, primopredajne
mjerno-redukcijske plinske stanice, plinske redukcijske stanice, plinske
regulatorske stanice, crpiliSta voda, i slicno koje se, ukoliko ne smetaju
kolnom i pjeSackom prometu te vidljivosti mogu smjestati i unutar
koridora javnih prometnica.

Clanak 15.

Opcenito sve namjene

Na povrSinama svih namjena Sto su utvrdene ovim planom mogu se
graditi ulice, trgovi, komunalna infrastrukturna mreza i manje
infrastrukturne gradevine kao Sto su uredaji za prociS¢avanje otpadnih
voda, uredaji za kanalizaciju, razvod komunalnih instalacija, trafostanice,
udaljeni pretplatnicki stupnjevi, primopredajne mjerno-redukcijske plinske
stanice, plinske redukcijske stanice, plinske regulatorske stanice, crpilista
voda, i slicno. Ove se gradevine mogu graditi sa ili bez formiranja zasebne
gradevne Cestice ovisno u uvjetima javnopravnih tijela, komunalnih
poduzeda i koncesionara.

Definicije pojmova
Clanak 16.

(1) Tlocrtna povrsina (TP) je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na
gradevnu cesticu a ukljucCujudi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze. U tlocrtnu povrsinu ne uraCunavaju se
bazeni povrsine do 24 m2, parkiralista te igraliSta bez gledalista.

(2) Gradevinska bruto povrsina (GBP) zgrade je zbroj povrsina mjerenih u
razini podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih
prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama u koje se ne
uracunava povrsSina dijela potkrovlja i zadnje etaze svijetle visine manje
od 2,00 m te se ne uracunava povrsina loda, vanjskih stubista, balkona,
terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova zgrade.
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(3) Gradevna cestica je u nacelu jedna katastarska cestica cCiji je oblik,
smjestaj u prostoru i veli€ina u skladu s prostornim planom te koja ima
pristup na javnoprometnu povrsinu.

(4) Koeficijent izgradenosti (kig) jest odnos tlocrtne povrSine (TP) i
ukupne povrsine Cestice (P) i izrazava se postotkom. Kig =TP/P

(5) Koeficijent iskoristivosti (kis) jest odnos gradevinske brutto povrSine
nadzemnih etaza i ukupne povrSine cCestice i izrazava se decimalnim
brojem. Kis= GBP/P

(6) Podrum (Po) je etaza gradevine koja je potpuno ukopana ili ukopana
vise od 50% svoga volumena u konacno uredeni zaravnati teren.

(7) Suteren (S) je etaza gradevine koja je ukopana do najviSe 50% svoga
volumena u konacno uredeni zaravnati teren a cija se gornja kota stropne
ploCe nalazi na najviSe 150cm iznad kote konacno uredenog i zaravnatog
terena uz fasadu gradevine.

(8) Potkrovlje (Pk) je etaza gradevine Ciji prostor se nalazi iznad zadnjeg
kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova a ciji nadozid nije viSi
od 120cm od gornje kote nosive konstrukcije stropa zadnjeg kata/ poda
potkrovlja. Umjesto potkrovlja, unutar obuhvata plana moze se graditi
uvucena etaza.

(9) Uvuclena etaza - najviSa etaza koja se gradi umjesto potkrovlja -
bruto visine istovjetne karakteristi¢noj etazi, pod ravnim krovom, uvucena
u odnosu na ulicno procelje a c¢ija bruto povrsina iznosi 75% bruto
povrsine karakteristicne etaze.

(10) Visina vijenca gradevine je istovjetna gornjoj koti konstrukcije
ravnog krova ili gornjoj koti nadozida potkrovlja, bez obzira na
prepustanje strehe kosog krovista, a mjerena je od najnize tocke
uredenog terena uz zgradu. Ukoliko gradevina ima ravni krov, visina
vijenca znadi visina gornje kote nadozida ravnog krova zadnjeg kata ili
kata ispod uvucene etaze, mjerena od najnize toCke uredenog terena uz
zgradu.

(11) Regulacijski pravac je linija koja razgraniCava gradevnu cesticu i
javnoprometnu povrsSinu u koju spadaju bankina i berma ukoliko se te
konstrukcije moraju graditi radi tehnickih zahtjeva izvedbe prometnice.

(12) Gradevine javne i drustvene namjene su gradevine namijenjene
obavljanju djelatnosti u podru¢ju drustvenih djelatnosti (odgoja,
obrazovanja, prosvjete, znanosti, kulture, sporta, zdravstva i socijalne
skrbi), radu drzavnih tijela i organizacija, tijela i organizacija lokalne i
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podruc¢ne (regionalne) samouprave, pravnih osoba s javnim ovlastima i
udruga gradana i vjerskih zajednica.

(13) Gospodarska namjena - kulturne i kreativne industrije odnosi se na
oglasavanije, vizualnu i graficku umjetnost, arhitekturu, zanate, dizajn,
graficki dizajn, modu, film i video, glazbu, izvedbene umjetnosti,
izdavastvo, izrada softwarea, televiziju, radio i digitalne medije, opremu
za kucanstvo i igracke te pratee meduovisne industrije kao Sto su
materijali za snimanje, potrosacka elektronika, glazbeni instrumenti,
papir, fotokopirni strojevi, fotografski materijal i oprema. U zoni takve
namjene podrazumijeva se uredenje i gradnja poslovnih, proizvodnih i
pratecih zgrada u koje se mogu smjestiti nabrojane djelatnosti.

(14) Poduzetnicki inkubator podrazumijeva mjesto na kojima poduzetnici
mogu dobiti potrebnu edukaciju vezanu za specificna pravila koje vrijede
u startup svijetu.

(15) Startup tvrtka je novoosnovano ili nedavno osnovano poduzece s
globalnim ambicijama i globalnim potencijalom.

(16) Individualna stambena izgradnja - niska stambena izgradnja s
najvise dvije stambene jedinice u objektu.

(17) Visestambena izgradnja — stambena izgradnja s tri i viSe stambene
jedinice u objektu.
3. Uvjeti smjestaja gradevina
3.1. Prostorne i sadrzajne definicije kazeta

Clanak 17.
(1) Podrucje obuhvata Plana podijeljeno je na tri dijela razli¢ita karaktera
- istocni, zapadni i juzni. Cijeli je obuhvat podijeljen na 8 kazeta.

Clanak 18.
(1) Kazeta 1 je definirana koridorima prometnica A/Cr (obilaznica/
Crnilovecka cesta), F (produzene ulice Ivane Brli¢ - Mazurani¢) i E te
jugozapadnom granicom obuhvata.
(2) U kazeti su tri namjene - Proizvodna namjena - poduzetnicki

inkubator i kreativne i kulturne industrije (I3), Poslovna - komunalno
gospodarstvo (K3) i Javna - vatrogasna centrala s ucilistem (D7).
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(3) Zone namjene I3 i D7 se prometno vezu na prometnicu F. Zona K3 se
prometno veze na prometnicu A iskljuivo s mogucnoséu desnog
skretanja. Izmedu zone K3 i D7 moze se formirati javha prometnica koja
spaja zonu K3 s prometnicom F.

(4) Na sjevernom rubu kazete uz koridor prometnice E, potrebno je
predvidjeti smjestanje trafostanice na dcestici namjene I3 ili na
samostalnoj Cestici minimalne povrsine 50m2.

(5) U sjeverozapadnom uglu obavezno se ¢uva postojec¢a Suma koja je dio
kulturnog krajolika uz moguénost odrzavanja i hortikulturnog uredenja.

Clanak 19.

(1) Kazeta 2 je definirana koridorima prometnica A (gradska obilaznica),
ZF (Zrinsko-Frankopanska ulica) i Cr (Crnilovecka cesta) odnosno
jugoistocnom granicom obuhvata.

(2) Kazeta ima jednu namjenu i to Sport i rekreacija s gradnjom (R1).

(3) Prometni pristup u kazetu 2 je s prometnice A (gradska obilaznica) ili
sa Zrinsko-Frankopanske ulice.

(4) Kazetu je moguce, ali ne i obavezno, parcelirati u dvije cestice od
kojih je jedna namijenjena gradnji gradskog bazena. Postojece atletsko
boriliSte se obavezno zadrzava a bazen se smijesta u jugozapadnom dijelu
kazete.

(5) U sjevernom uglu kazete potrebno je predvidjeti smjestanje
trafostanice na cestici namjene R1 ili na samostalnoj Cestici minimalne
povrSine 50m2. U kazeti je moguce formirati nove javnoprometne
povrsine ukoliko se za to pokaze potreba.

Clanak 20.

(1) Kazeta 3 je definirana koridorima prometnica A, B, F i G. Prometni
pristup je sa s ulica B, G i ZF.

(2) Namjena je S2 - viSestambena izgradnja. U zastitnoj zoni dalekovoda
pa do ruba koridora prometnice A je namjena ZZ - zastitno zelenilo. Dio
kazete u namjeni ZZ je rezervacija prostora koja se moze nakon
kabliranja dalekovoda, prenamijeniti u namjenu S2.

(3) Unutar zone se moze se formirati javna prometnica.
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Clanak 21.

(1) Kazeta 4 je definirana koridorima prometnica A, B, G i ZF (Zrinsko-
Frankopanska ulica). Prometni pristup je sa s ulica B, G i ZF.

(2) Namjena je S2 - viSestambena izgradnja i D4 - djecji vrti¢. Isto¢no od
zone stmabene namjene, u zastitnoj zoni dalekovoda, namjena je ZZ -
zastitno zelenilo. Ovaj dio kazete je rezervacija prostora koja ¢e se, u
slu¢aju kabliranja dalekovoda, prenamijeniti u S2. Unutar zone D4,
prostor zastitnog koridora dalekovoda nije gradbeni dio Cestice.

Uvjeti izgradnje za namjene u ovoj kazeti daju se u nastavku.

Clanak 22.

(1) Kazeta 5 definirana je koridorima prometnica B, C, F i ZF (Zrinsko-
Frankopanska ulica). Prometni pristupi su sa svih Cetiriju obodnih ulica.

(2) Namjene u zoni su M - mjesovita namjena, Z1 - javne zelene
povrsine, D6 - vjerska gradevina, te kombinirana zona D1/K - javna
administrativna i kulturna namjena i poslovna - usluzna i trgovacka
namjena.

(3) U kombiniranoj zoni D1/K, ne odreduje se tocan omjer namjena D1
odnosno K uz ograni¢enje da povrSine namjene D1 ne moze biti manje od
25% zone. Unutar zone ove namjene treba se formirati javni gradski trg
najmanjih dimenzija 45m x 70m.

(4) U zoni M zadrzavaju se postojeéa terasasta konfiguracija a same
postojece konstrukcije terasa se ne moraju zadrzati. Duz sjeveroistocnog
ruba zone ove namjene osigurati oplo¢anu pjesacku povrsinu Sirine
najmanje 3m koja se nastavlja u kazetu 6.

(5) U zoni Z1 - javno zelenilo potrebno je formirati pjeSacke pravce koji ¢e
povezivati sve zone razliCitih namjena unutar kazete te takav pjesacki
pravac koji povezuje javne zelene povrsine u kazetama 5, 6, 7 i 8.

(6) Unutar kazete 5 na jugoisto¢nom dijelu granice izmedu namjena Z1 i
D1/K potrebno je formirati kolno-pjesacku povrsSinu koja ¢e omoguditi
kolni pristup u zonu namjene D6. Tocna pozicija i Sirina koridora dat ce se
cjelovitim urbanisti¢ko-arhitektonskim rjeSenjem cijele kazete.

(7) Za ovu kazetu potrebno je izraditi detaljno urbanisticko-arhitektonsko
rjeSenje zone u mjerilu 1:500.
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Clanak 23.

(1) Kazeta 6 definirana je koridorima prometnica C, D, F i ZF (Zrinsko-
Frankopanska ulica). Prometni pristup je sa svih Cetiriju obodnih ulica.

(2) Namjene u zoni su M - mjesovita namjena, Z1 - javne zelene povrsine
i D - javna namjena.

(3) U zoni M zadrzavaju se postojeéa terasasta konfiguracija a same
postoje¢e konstrukcije terasa se mogu i ne moraju zadrza ti. Duz
sjeveroistocnog ruba zone ove namjene osigurati oplo¢anu pjesacku
povrsinu Sirine najmanje 3m koja se nastavlja u kazetu 6.

(4) U zoni Z1 - javno zelenilo potrebno je formirati pjeSacke pravce koji ¢e
povezivati sve zone razliCitih namjena unutar kazete te takav pjesacki
pravac koji povezuje javne zelene povrsine u kazetama 5, 6, 7 i 8.

Clanak 24.

(1) Kazeta 7 definirana je koridorima prometnica D, E, F i ZF (Zrinsko-
Frankopanska ulica). Prometni pristup je sa svih Cetiriju obodnih ulica.

(2) Namjene u zoni su S1 - individualno stanovanje i Z1 - javne zelene
povrsine.

(3) U zoni Z1 - javno zelenilo potrebno je formirati pjeSacki pravac koji

povezuje javne zelene povrSine u kazetama 5, 6, 7 i 8.

Clanak 25.
(1) Kazeta 8 definirana je koridorom prometnice E i sjevernom granicom
obuhvata. Namjena u zoni je Z1 - javne zelene povrsine.

3.2. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Individualno stanovanje (S1)
Clanak 26.

(1) Pod individualnom stambenom izgradnjom podrazumijevaju se
obiteljske kuce s najviSe dvije stambene jedinice unutar objekta.

(2) Individualnu stambenu izgradnju moguce je graditi unutar kazete 7.
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(3) Nacin gradnje indvidualnih stambenih objekata jest samostojedi,
poluugradeni ili ugradeni.

(4) U tablici 3 se daje oblik gradevne cestice, visina i etaznost gradevina,
koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice ovisno o nacinu
gradnje.
Tablica 3
Oblik gradevne Cestice, visina i etaznost gradevina, koeficijenti izgradenosti i
iskoristivosti gradevne Cestice

maksimalna min. min. min. max. max. max.
etaznost sirina dubina povrsin | povrsin izgra- iskori-
Cestice Cestice a a denost Stenost
(m) (m) Cestice | Cestice | Kig (%) Kis (%)

(m2) (m2)

a) izgradnja na slobodnostojeci nacin

Po/Su+P+Pk 14 m 40 m 560,00 800,00 25,00% 0,50
Po/Su+P+1+ 16 m 40 m 640,00 800,00 25,00% 0,75
Pk

b) izgradnja na poluugradeni nacin

Po/Su+P+Pk 12 m 40 m 480,00 600,00 30,00% 0,60
Po/Su+P+1+ 14 m 40 m 560,00 600,00 30,00% 0,90
Pk

c) izgradnja na ugradeni nacin

Po/Su+P+Pk 6 40 m 240,00 400,00 35,00% 0,70
Po/Su+P+1+ 8 40 m 320,00 400,00 35,00% 1,05
Pk

zadnja u nizu 14m 40 m 560,00 560,00 30,00%

(5) Visina vijenca individualne stambene zgrade ne moze biti visa od 11m
mjereno od najnize kote uredenog terena uz procelje zgrade.

(6) Glavni objekt je udaljen najmanje 5m od regulacijske linije. Udaljenost
svih dijelova samostojece zgrade, ukljucujuci balkone, otvorena stubista,
terase i sl., od susjedne mede je najmanje 3m.

(7) Glavna zgrada treba sjediti na obveznom gradevnom pravcu u duzini
od najmanje 2/3 Sirine uli¢ne fasade. Obvezni gradevni pravac odreden je
u grafickom dijelu plana, karta 4. Nacin i uvjeti gradnje. Istaci ulicne
fasade koja sjedi na obveznom gradevnom pravcu - loda, balkon,
nadstresnica, ulazno stepeniste, trijem i sl. - mogu biti najvise 1,2m
izbacCeni preko obveznog gradevnog pravca s tim da njihova ukupna Sirina
po etazi ne moze iznositi vise od 1/3 Sirine fasade.
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Clanak 27.
(1) Minimalna povrsina zelenila na sraslom terenu je 25%.

(2) Ograda nije obavezna. Ukoliko se postavlja, ograda prema ulici je
visine do 1,2m od c¢ega donjih 50cm moze biti puno a ostatak ograde je
providan ili u Zivici. Dio ulicne ograde u duzini od 4 metra moze biti visine
i do 3m. Ograda se smjesSta iza regulacijskog pravca u odnosu na
prometnu povrsinu. Ograda prema susjedima moze biti visine do 2m.

(3) Obavezan je smjestaj potrebnih parkirno-garaznih mjesta (PGM) na
Cestici. Minimalni broj PGM je 2kom za obiteljsku ku¢u odnosno 1,5PGM
po stambenoj jedinici ukoliko u objektu ima vise od jedne stambene
jedinice.

(4) Izmedu regulacijskog pravca i obveznog gradevnog pravca ureduje se
predvrt uz mogucnost smjestaja potrebnih parkirnih mjesta.

(5) Kante za otpad potrebno je smjestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

(6) Svaka gradevna cestica ove namjene mora imati prikljucak na
javnoprometnu povrSinu u Sirini od minimalno 3m te priklju¢ak na
komunalnu infrastrukturu unutar koridora javne prometnice na koju se
Cestica veze i prometno.

Pomocne gradevine uz individualno stanovanje
Clanak 28.

(1) Na cesticama individualne stambene izgradnje moguce je graditi
pomocéne objekte - garazu, spremista, objekte za poljoprivrednu
djelatnost bez zagadenja, tihi obrt i proizvodnju bez zagadenja.

(2) Etaznost pomocnog objekta je Po+P+Pk a najveca visina vijenca je
5m mjerena od najnize kote uredenog terena s tim da sljeme pomocénog
objekta mora biti nize od najviSe kote glavnog objekta.

(3) Pomocni objekt, ako nije garaza, moze se smijestiti iskljucivo iza
glavnog objekta, u odnosu na ulicu.

(4) Pomoéni objekt moze se smjestiti i uz medu susjedne Ccestice
stambene namjene uz uvjet da je smjesten iza glavnog objekta u odnosu
na regulacijsku liniju, da nije povezan s glavnim objektom, da nema
prozora ni drugih otvora prema susjednoj Cestici te da je zid na medi
vatrootporan.
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(5) Gradevna bruto povrsSina (GBP) pomocne zgrade uraCunava se u
ukupni GBP na Cestici.

Visestambene zgrade (S2)
Clanak 29.

(1) Visestambene zgrade mogu se graditi na cesticama stambene i
mjesSovite namjene i to u kazetama 3, 4, 5, 6.

(2) Minimalna dubina parcele viSestambene zgrade je 40m.
(3) Nacin gradnje je samostojeci, poluugraden ili ugraden.

(4) U zoni stambene namjene (kazete 3, 4) odreduju se sljedeci parametri
za izradnju viSestambenih zgrada:

- najveca etaznost Po/Su+P+2+Pk

- visina vijenca 13m

- najveca dopustena izgradenost - Kig = 30%

- najveca iskoristivost parcele (nadzemno) - Kis = 1,20

(5) U zoni mjesSovite namjene (kazete 5, 6) odreduju se sljedeci parametri
za izradnju viSestambenih zgrada:

- najveca etaznost Po+P+3+Pk

- visina vijenca 14,5m

- najveca dopustena izgradenost - Kig = 40%

- najveca iskoristivost parcele (nadzemno) - Kis = 1,8

(6) Smijestaj ulicne fasade je na obvezni gradevni pravac kako je
definirano u grafickom dijelu plana.

(7) Udaljenost zgrade od mede susjednih parcela je pola njezine visine a
minimalno 5m. Ako se viSestambena gradevina gradi sjeverno od
postoje¢e gradevine, njena udaljenost od te gradevine mora iznosti
najmanje dvije visine juzne gradevine. Ako se juzno od postojeée
viSestambene gradevine gradi nova gradevina, njena udaljenost od
postojece gradevine ne moze biti manja od dvije vlastite visine.

(8) Dozvoljeno je postavljati ogradu. Ukoliko se postavlja, ograda prema
ulici je visine do 1,2m od cega donjih 50cm moze biti puno a ostatak
ograde je providan ili u zivici. Ograda se smjesta iza regulacijskog pravca
u odnosu na prometnu povrsinu.

(9) Izmedu regulacijskog pravca i obveznog gradevnog pravca ureduje se

predvrt uz moguénost smjestaja dijela potrebnih parkirnih mjesta na 1/3
povrsine predvrta.
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(10) Minimalni broj parkirno-garaznim mjesta (PGM) je 1,5PGM po
stambenoj jedinici uz obavezan smjestaj potrebnih PGM na cestici.

(11) Minimalna povrSina zelenila na sraslom terenu je 20% povrSine
Cestice.

(12) Svaka gradevna cCestica ove namjene mora imati priklju¢ak na
javnoprometnu povrSinu u Sirini od minimalno 3m te prikljucak na
komunalnu infrastrukturu unutar koridora javne prometnice na koju se
Cestica veze i prometno.

Mjesovita izgradnja (M)
Clanak 30.

(1) U zonama mjesSovite namjene (M) mogu se graditi objekti iz
dijapazona namjena S2, K i D prema uvjetima za te namjene opisanima u
odgovarajué¢im c¢lancima ovih Odredbi.

(2) U zoni mjesSovite namjene (M) parametri za izradnju viSestambenih
zgrada daju se u ¢lanku 29. stavci 5-13.

(3) U zoni mjesSovite namjene (M) odreduju se sljedec¢i parametri za
izradnju poslovnih i javnih zgrada:

- udaljenost zgrade od rub susjedne gradevne Cestice je najmanje 5m

- najveca etaznost Po+P+3

- visina vijenca 14,5m

- najveca dopustena izgradenost - Kig = 40%

- najveca iskoristivost parcele (nadzemno) - Kis = 1,8

- najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu

Ostali uvjeti kao u ¢lanku 34, stavci 4-9.

(4) Iznimno, za zgrade namjenjene prvenstveno trgovini odreduju se
sljedeci parametri za izradnju:

- najveca etaznost je Po+P+1

- najvecéa visina je 9m mjereno od najnize kote uredenog terena uz
procCelje zgrade do vijenca

- najveca dopustena izgradenost - Kig = 40%

- najveca iskoristivost parcele (nadzemno) - Kis = 0,8
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3.3. Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti

Poslovna namjena (K)
Clanak 31.

(1) Gradnja poslovne namjene (K) planira se unutar namjene D1/K u
kazeti 5. Takoder, zgrade iz dijapazona namjene (K) mogu se graditi i
unutar namjene M u kazetama 5i 6.

(2) Nacin gradnje je samostojeci, poluugraden ili ugraden.

(3) U zoni poslovne i javne namjene (D1/K kazeta 5) odreduju se sljededi
parametri za izradnju poslovnih zgrada:

- najveca etaznost Po+P+4

- najveca visina vijenca 16,5m mjereno od najnize kote uredenog terena
uz procelje zgrade do vijenca

- najveca dopustena izgradenost - Kig = 40%

- najveca iskoristivost parcele (nadzemno) - Kis = 2,0

(4) Iznimno, za zgrade namjenjene prvenstveno trgovini odreduju se
sljedeci parametri za izradnju:

- najveca etaznost je Po+P+1

- najvecda visina je 9m mjereno od najnize kote uredenog terena uz
procCelje zgrade do vijenca

- najveca dopustena izgradenost - Kig = 40%

- najveca iskoristivost parcele (nadzemno) - Kis = 0,8

(5) U zoni namjene D1/K u kazeti 5, moze formirati jedna ili viSe Cestica
ove namjene, najmanje povrsine 3.500m2 i najmanje dubine 40m.

(6) Iznimno, unutar obuhvata plana moze se formirati samo jedna cestica
za zgradu cija je osnovna namjena trgovina. Najveca povrsSina Cestice
namjenene trgovini je 3.500m2.

(5) Udaljenost zgrade od mede je h/2 ali ne manje od 5m, osim uz
granice onih cestica uz koje se zgrada ugraduje gdje je udaljenost Om.
Udaljenost zgrade od regulacijskog pravca je najmanje 5m.

Iznimno, za zgrade Cija je osnovna namjena trgovina, udaljenost zgrade
od mede najmanje 6m, osim uz granice onih Cestica uz koje se zgrada
ugraduje gdje je udaljenost Om.

(6) Dozvoljeno je postavljati ogradu u zoni gospodarskog dvorista.
Iznimno, na Cestici zdravstvene ustanove dozvoljeno je postavljati ogradu
oko cijele Cestice.

Ukoliko se postavlja, ograda prema ulici moze biti visine do 2,0m od c¢ega
donjih 50cm moze biti puno a ostatak ograde je providan ili u Zzivici.
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Ograda se smjesta iza regulacijskog pravca u odnosu na prometnu
povrsinu.

(7) Najmanje 20% Ccestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu.
Sastavni dio glavnog projekta je projekt hortikulture.

(8) Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljede¢im
kriterijima:

uredi, ugostiteljstvo, usluzne 40 PGM/1000m2 GBP
djelatnosti
hoteli, moteli, pansioni 1,5 PGM po sobi +
na svakih 50 kreveta 1 PM za autobus
zdravstvena ustanova, staracki 1 PGM na 2 zaposlenika +
dom 30-40 PGM/1000m2 GBP

trgovina, usluge, ugostiteljstvo 40 PGM/1000m2 GBP

(9) Sva potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjeStena na
Cestici.

Komunalno gospodarstvo (K3)
Clanak 32.

(1) U zoni poslovne izgradnje - komunalno gospodarstvo, moguce je
formirati jednu ili viSe gradevnih Ccestica namijenjenih za smjestaj
poslovnih i gospodarskih zgrada komunalnih poduzeca te cCesticu javne
prometnice.

(2) Nacin gradnje moze biti samostojeci, poluugraden i ugraden uz
objekte unutar zone iste namjene.

(3) U zoni poslovne - komunalne namjene (K3) odreduju se sljededi
parametri za izradnju:

- najveca etaznost je Po+P+4

- najveca visina vijenca je 16,5m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz procelje zgrade

- koeficijent izgradenosti je 40%.

- koeficijent iskoristivosti je 2,0.

(4) Udaljenost zgrade od mede je h/2 ali ne manje od 5m, osim uz
granice onih cestica uz koje se zgrada ugraduje gdje je udaljenost Om.
Udaljenost zgrade od regulacijskog pravca je najmanje 5m.

(5) Najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu.
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(6) Potrebno je napraviti hortikulturno rjeSenje koje je sastavni dio
glavnog projekta gradevine.

(7) Potreban broj parkirnih mjesta izraCunava se po sljedeéim kriterijima:

uredi i poslovni sadrzaji 40 PGM/1000m2 GBP

proizvodni i skladisSni prostori 0,45PGM po zaposlenom

U obracun ne ulaze povrSine garaza za mehanizaciju i vozila. Sva
potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjestena na cestici.

(8) Na Cestice ove namjene moguce je postavljati transparentne ograde ili
ograde u zivici visine do 2m. Iznimno, ako tehnologija procesa koji se
odvijaju na cestici tako zahtijeva, moguce je graditi i ograde do visine od
3m i netransparentne.

Proizvodna namjena - poduzetnicCki inkubator i kreativne i kulturne
industrije (13)
Clanak 33.

(1) U zoni proizvodne namjene (I3), mogucée je formirati jednu ili viSe
gradevnih Cestica namijenjenih za smjestaj poslovnih zgrada i proizvodnih
hala namijenjene poslovnim aktivnostima iz dijapazona te namjene.

(2) Nacin gradnje moze biti samostojeci, poluugraden i ugraden uz
objekte unutar zone. Ne moze se ugradivati uz Cestice druge namjene.

(3) U zoni proizvodne namjene - kreativne industrije (I3) odreduju se
sljedeci parametri za izradnju:

- najveca etaznost je Po/Su+P+2+Pk.

- najveca visina vijenca je 11m mjereno od najnize kote uredenog terena
uz procelje zgrade

- koeficijent izgradenosti je 40%.

- koeficijent iskoristivosti je 1,4.

(4) Iznimno, zgrade filmskih studija ili proizvodne hale specific¢nih
tehnologija i sl. mogu biti i viSe od definiranih u stavku (3) ovog clanka
ukoliko to tehnologija zahtijeva i to najviSe 30m mjereno od najnize kote
uredenog terena uz procelje zgrade do vijenca.

(5) Udaljenost zgrada od zgrada na drugim Cesticama treba biti jednaka ili
veca od visine viSe zgrade +2m a najmanje 6m. Udaljenost zgrade do
mede gradevne Cestice stambene ili javhe namjene je najmanje 30m uz
uvjet je odijeljena od Cestica ovih namjena javnoprometnom povrsinom,
zelenim pojasom ili infrastrukturnim koridorom. Udaljenost zgrade od
mede je h/2 ali ne manje od 5m. Udaljenost zgrade od regulacijskog
pravca je najmanje 5m.
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(6) Najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu.

(7) Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljedeéim
kriterijima:

uredi i poslovni sadrzaji 40 PGM/1000m2 GBP
proizvodni i skladisSni prostori 0,45PGM po zaposlenom

(8) Za sadrzaje koji su predvideni za posjetitelje (izlozbeni prostori,
dvorane za multimediju) potreban broj PGM ce se odrediti kao za javne
prostore.

viSenamjenske dvorane 1 PGM/10 sjedala
(kinodvorane, kazalista i sl)

izlozbeni prostori

30 PGM/1000 m2 izlozbenih prostora
+ 1PGM/ 2 zaposlena

(9) Ukoliko se postavlja, ograda moze biti visine do 3m s tim da je donji
dio u visini od 50cm pun a ostatak transparentan ili u zivici.

3.4. Uvjeti gradnje javnih gradevina

Javna namjena - opcenito (D, D1, D4, D6, D7)
Clanak 34.

(1) Zgrade javne namjene moguce je graditi:

- U zonama javne namjene (D - kazeta 6, D1/K - kazeta 5, D4 - kazeta 4,
D6 - kazeta 5, D7 - kazeta 1),

- U zonama mjesovite namjene (M) te

- u zoni I3 - Proizvodna namjena - poduzetniCki inkubator i kreativne i
kulturne industrije i to centar za populariziranje znanosti otvoren za
javnost sa izlozbenim prostorima i multimedijskim dvoranama.

Manje prostore javne namjene (lijeCnicke ambulante, prostori za
edukaciju i sl.) moguce je uredivati i u zonama mjesSovite namjene (M) i
stambene namjene (S) unutar zgrada druge osnovne namjene.

(2) Ukoliko nije drugacije odredeno ovim Odrebama za pojedinu specificnu
javnu namjenu, javne zgrade se grade prema sljede¢im uvjetima:

- udaljenost zgrade od mede h/2 ali ne manje od 5m

- najveca etaznost Po+P+4

- visina vijenca 16,5m mjereno od najnize kote uredenog terena uz
procCelje zgrade

- najveca dopustena izgradenost - Kig = 40%

- najveca iskoristivost parcele (nadzemno) - Kis = 2,00

- najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu
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- dio parkirnih mjesta moguce je ostvariti unutar koridora javne
prometnice

(3) Iznimno, dijelovi zgrade javne namjene cija se visina ne odreduje
etazama kao Sto su zvonici, dimnjaci i sl. mogu biti i visi od onih
definiranih u stavku (2) ovog clanka.

(4) Knjiznicu je moguce smijestiti unutar zone D1/K u kazeti 5. Knjiznica
se dimenzionira u skladu sa Standardom za narodne knjiZznice u Republici
Hrvatskoj (NN _58/99). Gradnja je prema uvjetima za javnu izgradnju iz
stavka 2 ovog clanka. Knjiznice se mogu graditi i unutar zgrada druge
osnovne namjene.

(5) Muzej, arhiv, kazaliste i/ili koncertna dvorana je moguce
smjestiti unutar kazeta 5 i 6 prema uvjetima za javhu namjenu iz stavaka
2 i 3 ovog clanka.

(6) Manje klinike sa i bez smjestajnih kapaciteta mogu se graditi
iskljuCivo kao zasebne zgrade na zasebnoj gradevnoj Ccestici javne,
mjesovite ili poslovne namjene u kazetama 5 i 6 prema uvjetima za javnu
namjenu iz stavaka 2 i 3 ovog clanka.

(7) Zgrade za skolstvo se grade isklju¢ivo na cesticama javne namjene
(D, D7) i u skladu s propisima i pedagoskim standardom a unutar ovog
plana mogu se graditi u zoni D7- kazeta 1 i zoni D - kazeta 6 prema
sljede¢im uvjetima:

- udaljenost zgrade od mede h/2 ali ne manje od 5m

- najveca etaznost Po/Su+P+2+Pk

- visina vijenca 16,5m mjereno od najnize kote uredenog terena uz
procCelje zgrade

- najveca dopustena izgradenost - Kig = 40%

- najveca iskoristivost parcele (nadzemno) - Kis = 1,60

- najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu

Sva potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjestena na cestici a
iznimno je za javne zgrade u kazetama 5 i 6 dio parkirnih mjesta moguce
je ostvariti unutar koridora javne prometnice.

(8) Staracki dom se moze graditi unutar zona javne, poslovne i
mjesSovite namjene u kazetama 5 i 6. Gradi na zasebnoj cestici na
samostojeé¢i nacin sukladno Pravilniku o mjerilima za razvrstavanje
domova za starije i nemoc¢ne osobe (n.n. 121/2000). Gradi se prema
uvjetima:

- udaljenost zgrade od mede h/2 ali ne manje od 5m

- najveca etaznost Po/Su+P+2+Pk

- visina vijenca 16,5m mjereno od najnize kote uredenog terena uz
procCelje zgrade

- najveca dopustena izgradenost - Kig = 40%
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- najveca iskoristivost parcele (nadzemno) - Kis = 1,60
- najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu
Sva potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjestena na Cestici.

(9) Potreban broj parkirno-garaznih mjesta za zgrade javne namjene
dimenzionira se u skladu s tablicom:

uredi i poslovni sadrzaji 40 PGM/1000m2 GBP
Vjerske i viSenamjenske gradevine 1 PGM na 10 sjedala
(kazalista, koncertne dvorane, kina i
sl.)
Zdravstvo 1 PGM na 2 zaposlenika +
30-40 PGM/1000 GBP
Skolski centar 2 PGM na jednu ucionicu
izlozbeni prostori 30 PGM/1000 m2 izlozbenih
prostora
+ 1PGM/ 2 zaposlena
Ostale javne i drustvene djelatnosti 1 PGM na 2 zaposlenika

(10) U nacelu, sva potrebna parkirno-garazna mjesta javnih zgrada i
prostora moraju biti smjeStena na Cestici a iznimno za javne zgrade u
kazetama 5 i 6 dio parkirnih mjesta moguce je ostvariti unutar koridora
javne prometnice.

(11) Za svaku gradevnu cCesticu javne namjene potrebno je napraviti
hortikulturno rjeSenje koje je sastavni dio glavnog projekta gradevine.

(12) Ukoliko se postavlja, ograda moze biti visine do 1,8m s tim da je
donji dio u visini od 50cm pun a ostatak transparentan ili u Zivici.

Javna namjena - zona D
Clanak 35.

(1) U zoni D - kazeta 6 moguce je graditi objekte javhe namjene i to
upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i kulturne objekte. U ovu se zonu
smjestaju sadrzaji prvenstveno regionalnog i drzavnog karaktera a ako
takvih zahtjeva od strane drzave ne bude, onda se mogu smjestati objekti
koji sluze lokalnoj zajednici. Takoder, mogucde je uredivati parkove, trgove
i pjesacke povrsSine, djecCja igralista, parkiraliSta i graditi podzemne ili
suterenske javne garaze.

(3) U zoni D - kazeta 6 uvjeti gradnje su odredeni u stavku 34. ovih
Odredbi.
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Javna namjena - uprava i kultura D1
Clanak 36.

(1) U zoni D1/K - kazeta 5 mogudée je graditi zgradu gradske i
Zupanijske administracije i drugih administrativnih tijela, dvoranu gradske
vijenice i gradske prostore za kulturu kao Sto su knjiznica, galerija ili
kulturni centar te javnu garazu kao nacin zbrinjavanja prometa u
mirovanju. Na Ccestici se moze uredivati javna zelena povrsina, javno
parkiraliSte za korisnike i trg. Uz osnovnu namjenu mogude je uredivati i
manje ugostiteljske i trgovacke sadrzaje do 10% od ukupnog GBP.

(2) Za smjestaj zgrade ili kompleksa zgrada javne uprave potrebno je
formirati zasebnu gradevnu cesticu unutar navedene zone. Najmanja
povrsina Cestice za smjestaj ovog kompleksa je 1/4 zone namjene D1/K ili
cca 7.000 m2. Najmanja dubina cestice je 40m.

(3) Graditi se moze jedna ili viSe zgrada na samostojeci, poluugraden ili
ugraden nacin.

(4) U zoni D1/K - kazeta 5, parametri za izradnju javnih zgrada su
definirani u ¢lanku 34. ovih Odredbi.

(5) Udaljenost zgrade od mede h/2 ali ne manje od 5m. Udaljenost zgrade
od regulacijskog pravca je najmanje 10m. Medusobna udaljenost zgrada
na Cestici treba biti tolika tolika da omoguéi nesmetan pristup
interventnim vozilima.

(6) Dio parkirnih mjesta za ovu namjenu mogudée je ostavriti unutar
koridora javne prometnice B.

Javna namjena - djecji vrtic (D4)
Clanak 37.

(1) U zoni namjene D4 unutar kazete 4, moguce je graditi javnu
predskolsku ustanovu (vrti¢ i jaslice) za najvise 200 djece svih dobnih
skupina, uredivati djecje igraliSte na posebnoj Cestici koja nije u sastavu
predskolske ustanove te graditi javno-prometnu povrsinu.

(2) U ovoj zoni moguce je formirati najmanje jednu a najviSe tri Cestice
od kojih je jedna namijenjena smjestaju predskolske ustanove a ostale za
javno djecje igraliSte i javnoprometnu povrSinu. PovrSina Ccestice
predskolske ustanove ovisit ¢e o broju njezinih korisnika. Minimalna
povrsina Cestice za izgradnju predskolske ustanove je 35m2 po djetetu ali
ne manja od 2.000m2.

eUred ovlastene arhitektice Diana Spirice



(3) Nacin gradnje je samostojeci.

(4) Najveca etaznost je Po/Su+P+1+Pk. Najveca visina je 11m mjereno
od najnize kote uredenog terena uz procelje zgrade do vijenca.

(5) Koeficijent izgradenosti je 25%. Koeficijent iskoristivosti je 0,75.

(6) Udaljenost zgrade od mede h/2 ali ne manje od 5m. Udaljenost zgrade
od regulacijskog pravca je najmanje 5m.

(7) Udaljenost zgrade vrtica od zgrade koja je postavljena juzno od nje je
najmanje 3 visine juzne gradevine.

(8) Najmanje 25% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu.

(9) Potrebno je napraviti hortikulturno rjesenje kao i projekt djecjeg
igralista koje je sastavni dio glavnog projekta gradevine.

(10) Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljede¢im
kriterijima:

‘predékolska ustanova 2 PGM na jednu djecju grupu

Sva potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjestena na cestici ili
unutar koridora javnoprometne povrsine u zoni namjene D4.

(11) Gradevna cestica mora imati priklju¢ak na javnoprometnu povrsinu u
Sirini od minimalno 6m te priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu unutar
koridora javne prometnice na koju se Cestica veze i prometno.

(12) Ograda moze biti visine do 1,8m s tim da je donji dio u visini od
50cm pun a ostatak transparentan ili u zivici.

Javna namjena_- vjerske gradevine (D6)
Clanak 38.

(1) Zona javne namjene - vjerske gradevine (D6) smatra se jednom
gradevnom cesticom.

(2) Postojeca zgrada moze se rekonstruirati, dograditi ili zamijeniti novom
gradevinom iste namjene s dodatkom prostora Zupnog dvora.

(3) Etaznost za dijelove kompleksa gdje se ona moze odrediti je
Po/Su+P+1+Pk. Visina zgrade je 11m do vijenca. Dijelovi zgrade cija se
visina ne odreduje etazama kao Sto su zvonici, dimnjaci i sl. mogu biti i
Visi.
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(4) Koeficijent izgradenosti je 40%. Koeficijent iskoristivosti je 1,2.

(5) Udaljenost zgrade od mede je 5m. Zgrade na cestici mogu biti
ugradene ili samostoje¢e. Medusobna udaljenost zgrada na cestici treba
biti tolika da omoguci nesmetan pristup interventnim vozilima.

(6) Najmanje 20% cestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu.

(7) Najmanji potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljede¢im
kriterijima:

Skolske i predgkolske ustanove 2 PGM na jednu djecju grupu ili
ucionicu

Vjerske i viSenamjenske gradevine 1PGM na 10 sjedala

(kazalista, koncertne dvorane, kina

i sl.)

Stanovanije 1,5 PGM na 1 stan

Vatrogasna centrala s ucilistem (D7)
Clanak 39.

(1) U zoni javne namjene - vatrogasna centrala s udiliStem - moguce je
formirati jednu ili dvije gradevne cestice najmanje povrSine 2.000m2 i
Cesticu javne prometnice te graditi zgradu vatrogasne postrojbe i Skolsku
ustanovu za obuku vatrogasaca s poligonom za vjezbanje i drugim
prate¢im prostorima u skladu s vaze¢im normativima za Skolske zgrade te
specificnim zahtjevima za vatrogasno udiliste.

(2) Nacin gradnje moze biti samostojeci, poluugraden i ugraden uz
gradevine na susjednim Cesticama iste namjene.

(3) Uvjeti gradnje za vatrogasnu centralu su definirani u ¢lanku 34. ovih
Odredbi.

(4) Uvjeti gradnje za zgradu Skolske ustanove za obuku vatrogasaca su
definirani u clanku 33. stavak (7) ovih Odredbi, a koji definira uvjete
gradnje za skolske ustanove.

(5) Zgrade na jednoj Cestici mogu biti ugradene ili samostojece.

(6) Potreban broj parkirnih mjesta se izracunava po sljedeéim kriterijima:

uredi i poslovni sadrzaji 40 PGM/1000m2 GBP
skladisni prostori 0,45 PGM po zaposlenom
Skolski centar 2 PGM na jednu ucionicu

eUred ovlastene arhitektice Diana Spirice




Sva potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjestena na Cestici.
(7) Ograda moze biti visine do 1,8m s tim da je donji dio u visini od 50cm
pun a ostatak transparentan ili u Zivici.
Sport i rekreacija (R1)
Clanak 40.
(1) U zoni namjene R1 - Sport i rekreacija, smjestenoj u kazeti 2, moguée
je graditi objekte Sportsko-rekreativne namjene kao sto je bazen, tribine,

svlacionice i slicno te uredivati postojece i nove otvorene Sportske terene.

(2) Zonu je moguce parcelirati uz zadrzavanje postojeceg atletskog
boriliSta s potrebnim obodnim prostorima unutar jedne cestice.

(3) Moguce je graditi vise objekata na Cestici.
(4) Nacin gradnje je samostojeci.

(5) Etaznost gradevina je Po/Su+P+2. Najveca visina je 12m mjereno od
najnize kote uredenog terena uz procelje zgrade do vijenca.

(6) Koeficijent izgradenosti je 20%. Koeficijent iskoristivosti je 0,7.
(7) Udaljenost od granice gradevne Cestice najmanje 5m.

(8) Najmanje 25% Ccestice treba biti ozelenjeno na sraslom terenu u sto
se ne racuna travnati sportski teren.

(9) Potreban broj parkirnih mjesta se izraCunava po sljedec¢im kriterijima:

Sportske i rekreacijske dvorane 2 PGM na 10 gledatelja, na svakih 500
gledatelja 1 PGM za autobus,

za komercijalne sportske sadrzaje 10 PGM/ 1000m2 GBP zatvorenih
prostora za vjezbanje s prateé¢im
prostorijama

Sva potrebna parkirno-garazna mjesta moraju biti smjestena na Cestici.

(10) Svaka gradevna cestica mora imati priklju¢ak na javnoprometnu
povrSinu u Sirini od minimalno 6m te prikljucak na komunalnu
infrastrukturu unutar koridora javne prometnice na koju se Cestica veze i
prometno.

(11) Ograda moze biti visine do 1,8m s tim da je donji dio u visini od
50cm pun a ostatak transparentan ili u zivici.
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3.5. Ostali uvjeti za sve namjene
Clanak 41.

(1) Sve gradevine na Cestici moraju postovati propisane gradevne pravce.
Iznimno, izvan povrSine za gradenje mogu se postavljati reklamni panoi,
elementi za priguSenje buke, jednoetazni montazno-demontazni objekt za
kontrolu ulaza s osobljem ne veéi od 25m2 GBP, montazno-demontazni
kiosk ne veéi od 25m2 GBP, mehanizmi za automatiziranu kontrolu ulaza,
cestovne vage i sli¢ni uredaji. Ukupna GBP objekata postavljenih izvan
povrsine za gradenje na Cestici ne moze prelaziti 60m2 GBP.

(2) Na gradevnoj Cestici bilo koje namjene moze se graditi viSe objekata.

(3) Zbroj tlocrtnih povrsina svih objekata na cestici ne smije biti vedi od
maksimalne dozvoljene tlocrtne povrsine (TP) za tu cesticu. Zbroj
gradevinskih brutto povrsSina svih objekata ne smije biti veéi od
maksimalne dozvoljene gradevinske brutto povrsSine (GBP) za tu Cesticu.

(4) Medusobna udaljenost svih gradevina na jednoj Cestici treba biti takva
da omogudi stvaranje minimalnog koridora za nesmetano kretanje
interventnih vozila kao i prostor za interventne povrSine vatrograsnog
vozila sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe (nn 35/94,
nn 55/94, nn 142/03).

(5) Kod gradnje na poluugradeni nacin, zid na medi jedne zgrade mora se
poklapati, u najmanje 2/3 duzine, sa zidom polugradene zgrade na
susjednoj gradevnoj cCestici. Ulicne fasade obiju zgrada moraju pratiti istu
liniju i biti jednako udaljene od ruba koridora javne prometnice odnosno
od regulacijskog pravca.

(6) Svaka gradevna cCestica mora imati priklju¢ak na javnoprometnu
povrSinu u Sirini od minimalno 3m ili viSe kako je definirano ovim
Odredbama za pojedine namjene. Priklju¢enje svake Ccestice na
komunalnu infrastrukturu unutar koridora javne prometnice izvest ce se
podzemnim vodovima i to s one prometnice na koju se Cestica veze i
prometno.

(7) Interne prometne povrSine gradevnih Cestica javne, proizvodne,
poslovne ili viSestambene namjene treba urediti zavrsnim materijalom cija
nosivost omogucava opterecenje pozarnog vozila ili vece, ukoliko se
ocekuje promet tezim vozilima.

(8) Gradevna cCestica ne mora biti ogradena. Uz uvjete gradnje svake
namjene odredeni su i uvjeti za ograde. Iznimno, ukoliko je tako potrebno
zbog specificnih  zahtjeva tehnoloskih procesa, veli¢ina uredaja,
postrojenja ili uspreme ambalaze, ograda moze biti visine i do 300cm i
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netransparentna ali se taj zahtjev mora opravdati kroz glavni projekt
gradevine te se ishoditi potvrda glavnog projekta.

(9) Pri oblikovanju objekata unutar obuhvata, fasadnu oblogu kao i
materijal pokrova moguce je izabrati iz raspona autohtonih materijala
podneblja ili iz raspona suvremenih regionalno-nespecifi¢nih
visokotehnoloskih materijala u skladu s autenti¢nim arhitektonskim
izricajem. Nije dopusteno koristiti materijale koji su specificni za druge
regije.

(10) Prostor s kontejnerima za otpad treba se urediti na vlastitoj Cestici na
nacin da su kontejneri lako dostupni vozilima koncesionarskog poduzeca
za zbrinjavanje komunalnog otpada ali ne i vidljivi s javhe prometnice.

(11) Prilikom izrade projektne dokumentacije za gradevine na gradevnim
Cesticama koje su na udaljenosti od 50m ili manje od postojec¢e Sume ili
sumskog zemljista, potrebno je zatraziti posebne uvjete od nadleznog
poduzeda za gospodarenje Sumama.

Jednostavne gradevine
Clanak 42.

(1) Na gradevinskim cesticama svih namjena, cesticama javnog i
zastitnog zelenila, Sporta i rekreacije te unutar koridora prometnica
mogucée je postavljati jednostavne gradevine sukladno Pravilniku o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima.

(2) Predmetni objekti mogu biti priklju¢eni na komunalnu infrastrukturu
preko priklju¢aka za glavni objekt na parceli, ako takav postoji. Za
jednostavne objekte smjestene na Cesticama javnog zelenila ili unutar
koridora javnih prometnica, potrebno je kod planiranja ovih povrSina
predvidjeti prikljucke u odgovarajué¢im Sahtovima/ ormari¢ima.

(3) Na gradevinskim cesticama, jednostavne gradevine mogu se
postavljati i izvan povrsine odredene za gradenje i to u prostoru izmedu
regulacijskog pravca i maksimalnog gradevinskog pravca u skladu s
uvjetima iz ¢lanka 41. stavak (1) ovih Odredbi.

(4) Na cesticama javnog i zastitnog =zelenila moguce je postavljati
jednostavne trajne gradevine - kioske kao i privremene gradevine u
trajanju do 90 dana tipa (Satori, nadstresnice) sve u skladu s ¢lankom 57.
ovih Odredbi.

(5) Unutar koridora javnih prometnica moguce je postavljati tipske kioske
i to iskljuCivo u pojasu zelenila. Kioske nije moguce postavljati na kolnu
povrsinu, niti na nacin da se ugrozava prometna vidljivost niti da se
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prekida pjesacki ili biciklisticki pravac. NadstresSnice za javni prijevoz
moguce je postavljati unutar zelenog pojasa prometnice ili na pjeSacke
povrsine na nacin da se ugrozava prometna vidljivost.

Zbrinjavanje prometa u mirovanju
Clanak 43.

(1) Na svim gradevnim cesticama potrebno je osigurati parkirno-garazna
mjesta za smjestaj vozila korisnika sadrzaja na toj Cestici.

(2) Minimalni broj parkirnih mjesta na cestici odreduje se prema tablici.

Tablica 4 - kriterij za promet u mirovanju

NAMIENA BROJ PARKIRNIH / GARAZNIH
MJESTA

Proizvodni i skladisni prostori 0,45 PGM po zaposlenom

Trgovina, banka, posta, usluge i sl. 40 PGM / 1000 GBP

(automehanicarske i autolimarske

radnje, autopraonice i sl.)

Ugostiteljstvo 40 PGM / 1000 GBP

Uredi i ostali poslovni sadrzaji 40 PGM / 1000 GBP

Hoteli, moteli, pansioni i sl. 1,5 PGM po sobi + na svakih 50
lezajeva 1 PM za autobus

Sportske i rekreacijske dvorane 2 PGM na 10 gledatelja + na
svakih 500 gledatelja 1 PM za
autobus

Skolske i predskolske ustanove 2 PGM na jednu djecju grupu ili
ucionicu

Vjerske i viSenamjenske gradevine 1 PGM na 10 sjedala

(kazalista, koncertne dvorane, kina i sl.)

Zdravstvo 1 PGM na 2 zaposlenika +
30-40 PGM/1000 GBP

izlozbeni prostori 30 PGM/1000 m2 izlozbenih
prostora
+ 1PGM/ 2 zaposlena

Ostale javne i drustvene djelatnosti 1 PGM na 2 zaposlenika

Stanovanje 1,5 PGM na 1 stan, 2 PGM na
jednu obiteljsku kucu

Komercijalni sportski sadrzaji 10 PGM/1000m?2

Za namjene za koje u PPUG-u niti u GUP-u nisu odredeni normativi za
promet u mirovanju, ovim Planom se odreduje:

izlozbeni prostori/ muzeji 30 PGM/1000 m2 izlozbenih
prostora
+ 1PGM/ 2 zaposlena
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Clanak 44.

(1) U tablici 5 daju se iskazi brojcanih urbanistickih pokazatelja za svaku
kazetu namijenjenu gradnji u obuhvatu. Znacenja skracenica u zaglavlju

tablice su:
P - povrsina zone, TP - tlocrtna povrsina, GBP - gradevinska bruto

povrsina, Kig - koeficijent izgradenosti (TP/P), Kis - koeficijent
iskoristivosti (GBP/P), et/br - broj punih etaza

eUred ovlastene arhitektice Diana Spirice



Tablica 5 — broj¢ani pokazatelji za svaku kazetu nove gradnje

% P
namjena kazeta P (m2) Obuhvata| Kig TP et Kis GBP
STAMBENA NAMJENA (S1, S2)
viSestambena gradnja 3 8.838,58) 2,78% 0,30 2.651,57 Po/Su+P+2+Pk 1,20 10.606,30]
viSestambena gradnja 4 7.299,38 2,29% 0,30 2.189,81) Po/Su+P+2+Pk 1,20 8.759,26|
individualna stambena
gradnja 7 18.769,58, 5,90% 0,25 4.692,40 Po/Su+P+1+PK 0,75 14.077,19
STAMBENA NAMJENA (S1, S2) |3, 4, 7 34.907,54| 10,97% | 0,25 8.726,89 33.442,74|

MJIESOVITA NAMIENA (M)

5 7.752,40] 2,44% | 0,40| 3.100,96 Po+P+3+PK 1,80  13.954,3]
6 4.451,59] 1,40% | 0,40 1.780,64 Po+P+3+PK 1,80 8.012,86

MJESOVITA NAMIENA (M) 5,6 12.203,99| 3,83% | 0,30 4.881,60 21.967,18
1 15.776,74
1 67.067,16

SPORT SKO-REKREACIISKA

NAMJENA s gradnjom (R1) |2 35.020,25 11,00% | 0,20 7.004,05 Po/Su+P+2 0,70 24.514,18|

10.783,62

2.745,73
1.780,25
5.588, 75|

ZASTITNE ZELENE POVRSINE
(22)

3 5.483,91

4 5.022,91
ZASTITNE ZELENE POVRSINE
(Z22) 3,4 10.506,82 0,00
POVRSINE PROMETNICA (IS) 46.608,85 14,64% | 0,00
UKUPNO 318.312,92/100,00%
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4. Uvjeti gradnje i opremanja zemljista prometne,
telekomunikacijske i komunalne i infrastrukturne mreze s
pripadajuc¢im objektima i povrsinama

4.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i ulicne
mreze

lfrometnice
Clanak 45.

(1) Kategorija i oznake prometnica te njihovi profili prikazani su na listu
2a. ,Prometni i ostali infrastrukturni sustavi i mreze - PROMET".

(2) U tablici 6 daju se osnovni podaci o prometnicama unutar obuhvata.

Tablica 6 — profili prometnica

Ulica A - gradska cesta

projektirana brzina: 60-80km/h

PROFIL

Sirina profila 21,00m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
zelenilo - 5,00m
kolnik - 7,50m
zelenilo - 1,00m
bicikl - 2,00m

nogostup - 2,25m

Ulica B - sabirna ulica
projektirana brzina: 40km/h

PROFIL

Sirina profila 18,50m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
zelenilo/parking - 5,00m
kolnik - 6,00m
bicikl - 2,00m

nogostup - 2,25m

Ulica C — sabirna ulica
projektirana brzina: 40km/h

PROFIL C1

Sirina profila 21,5m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
zelenilo - 5,00m
kolnik - 6,00 m

zelenilo/parking - 5,00m
nogostup - 2,25m
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PROFIL C2

Sirina profila

16,50m

elementi poprecnog profila

nogostup - 2,25m
zelenilo/parking - 5,00m
kolnik - 6,00m
nogostup — 2,25m

Ulica D — sabirna ulica

projektirana brzina: 40km/h

PROFIL

Sirina profila

18,50m

elementi poprecnog profila

nogostup - 2,25m
zelenilo/parking - 5,00m
kolnik — 6,00m

bicikl - 2,00m

nogostup — 2,25m

Ulica E — gradska ulica

projektirana brzina: 50-60km/h

PROFIL E1

Sirina profila 13,50m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
kolnik - 6,50 m
bicikl = 1,50m
nogostup — 2,25m

PROFIL E2

Sirina profila 12,00m

elementi poprecnog profila Nogostup - 1,00m
kolnik - 6,50 m
bicikl - 1,50m

nogostup - 2,00m

Ulica F — sabirna ulica

projektirana brzina: 40-50km/h

PROFIL

Sirina profila 18,50m

elementi poprecnog profila nogostup - 2,25m
bicikl = 2,00m
kolnik - 6,00m

zelenilo - 5,00m
nogostup — 2,25m

(3) Izgradnja planirane prometnice radit ¢e se u skladu s pravilima
sigurnosti u prometu, pravilima tehnicke struke i temeljem odgovarajuce

tehnicke dokumentacije.
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(4) Kod izrade idejnih i glavnih projekata prometnica, moguce su manje
korekcije trase utvrdene Planom u skladu s to€nom geodetskom izmjerom
i stvarnim stanjem na terenu. U slucaju potrebe za izvedbom berme ili
bankine zbog nagiba terena na kojem se gradi prometnica, isti ¢e se
definirati kroz projekte prometnice i formirati proSirenjem planiranog
koridora u obodne zone sukladno tehnickom rjesenju prometnice pri ¢emu
se vanjski rub bankine ili berme smatra regulacijskim pravcem.

(5) Pjesacke staze, prilagodene potrebama buduceg naselja te prostornim
mogucénostima, predvidene su unutar koridora svih prometnica i to s obje
strane prometnice kako bi se ostvarila Sto bolja i sigurnija komunikacija.

(6) Biciklisticki promet predviden je na ulicima vecih kategorija.
Biciklisticki promet predviden je kao obostani te je smjeSten samo na
jednu stranu ulice. Buduce biciklisticke staze nalaze se izvan kolnika te su
od njega visinski odijeljenje.

(7) Oborinske vode s kolnika ¢e se prikupiti zatvorenim sustavom
odvodnje koji popre¢nim padovima vodu prikuplja u sustav slivnika ili
drugih upojnih objekata.

Clanak 46.

(1) Sve javne prometne povrSine unutar obuhvata Plana trebaju biti
asfaltirane. Ploc¢nik i pjeSacka ulica mogu se poplociti i nekim drugim
materijalom osim asfalta koji ima odgovarajuce karakteristike u odnosu
na otpornost na smrzavanje, nosivost, klizanje i sl.

(2) PjesSacke povrsine unutar koridora prometnice moraju se visinski
odvojiti od kolnih povrSina. Rubnjaci i dijelovi pjeSacke povrsine ¢e se
upustiti na svim mjestima odredenim za prikljucak Cestica smjestenih
izvan obuhvata plana na javnoprometnu povrsinu. Rubnjaci ¢e se upustiti
i na mjestima pjesackog prijelaza. Priklju¢ci gradevnih cestica unutar
plana na javnhoprometnu povrsSinu izvest ¢e se prekidom pjesacke povrSine
s izvedbom potrebnih radijusa u rubnjacima. ToCne pozicije upustanja
rubnjaka i pjesackih povrsSina su dio glavnog projekta prometnice.

(3) Unutar koridora javne prometnice postavljaju se trase infrastrukturnih

sustava u kanalima na propisanim i projektiranim dubinama te stupovi
javne rasvjete.
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Javna parkiralista i garaze
Clanak 47.

Javna parkiraliSta predvidaju se unutar koridora prometnica B i C. Javne
garaze mogu se graditi u zonama javne i poslovne namjene i to iskljucivo
u etazi suterena ili podruma.

Trgovi i druge vece pjesacke povrsine
Clanak 48.

(1) Unutar kazete 5, u srediSnjem dijelu zone namjene D1/K potrebno je
formirati povrSinu gradskog trga najmanje Sirine 45m i najmanje duzine
120m.

(2) Na javnim zelenim povrSinama u kazetama 5, 6 i 7 potrebno je
oblikovati ozelenjenu i oplocenu Setnicu koja povezuje sve tri kazete. U
kazeti 5 Setnicu je moguce prosiriti i povezati s trgom opisanim u stavku 1
ovog Clanka.

(3) PjesSacke povrsSine i Setnice moguce je graditi i oblikovati na

povrSinama svih namjena.

4.2. Uvjeti gradnje i opremanja telekomunikacijske mreze i
komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 49.
(1) Na povrsinama svih namjena Sto su utvrdene ovim planom mogu se
graditi i postavljati komunalna infrastrukturna mreza i manje
infrastrukturne  gradevine - transformatorske stanice, udaljeni

pretplatnicki stupanj, bazne stanice s antenskim sustavom, plinsko-
redukcijske stanice i sli¢no.

Telekomunikacijska mreza
Clanak 50.
(1) Pri projektiranju TK infrastrukture treba se rukovoditi nacelom sto
manjeg utjecaja na osnhovnu namjenu prostora u vizualnom smislu i u

smislu sprjeCavanja mogucih drugih negativnih utjecaja na okolinu.

(2) TK infrastruktura i povezana oprema mora se projektirati na nacin da
se ne ogranicuje razvoj elektronicke komunikacijske mreze i elektronicke
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komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, pri ¢emu se osobito
moraju zadovoljiti zahtjevi zastite ljudskog zdravlja, zastite prostora i
ocuvanja okolisa.

(3) Svugdje gdje je to moguce vodovi se trebaju voditi unutar koridora
cesta ili ve¢ postoje¢e druge kompatibilne infrastrukture. Dugoro¢no se
planira osiguranje kvalitetne usluge u koristenju fiksne i mobilne mreze
telefonije u svim segmentima zone obuhvata Plana.

(4) Prikljucak novih gradevina na fiksnu mrezu izvesti ¢e se iz nove TK
mreze tj. iz novih zdenaca.

(5) Novu mrezu distributivhe telekomunikacijske kanalizacije (DTK)
potrebno je projektirati i graditi u skladu s posebnim propisima,
izvodenjem montaznih betonskih zdenaca i polaganjem adekvatnih PVC i
PEHD cijevi u koje ¢e se uvlaciti telekomunikacijski kabeli.

(6) Radi racionalnijeg koristenja prostora, kod projektiranja je moguce
pozicionirati DTK jednostrano u ulici, na mjestima gdje to nece prouzroditi
problemati¢na i nepotrebna prekapanja prometnice. Barem s jedne strane
ulice treba osigurati koridor Sirine 1 m za DTK i to odmah do ograda. Za
objekte s druge strane ulice, gdje je potrebno, predvidjeti propuste ispod
prometnice.

(7) Uz bakrene telekomunikacijske kabele TK mreze, u polozene cijevi
DTK uvuéi i svjetlovodne kabele za medusobno povezivanje
telekomunikacijskih objekata.

(8) Prikljuc¢ak novih korisnika predviden je podzemno iz nove instalacije.
Tocna pozicija prikljucka gradevine odrediti ¢e se u postupku izrade
glavnih projekata gradevina.

(9) Samostojece TK kabinete treba postaviti u zastitnim zelenim
povrSinama u koridoru javne prometnice na razli¢itim lokacijama unutar
obuhvata. Gradevine telefonske infrastrukture (UPS, centrale i sli¢no)
mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na vlastitim gradevinskim
parcelama, ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne
cjeline.

(10) Tehnicke uvjete projektiranja odreduje lokalni distributer TK usluga.
Jednako tako, lokalni distributer daje uvjete projektiranja kuénih
priklju¢aka i prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture.

(11) Bazne stanice mobilne TK mreze treba u nacelu projektirati na
objektima javne infrastrukture (stupovi javne rasvjete, gradevine i objekti
u vilasnistvu lokalne samouprave, elektrodistribucije i sl.) a samo gdje to
nije mogucée, mogu se graditi samostojeéi stupovi. Prilikom smjestaja
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osnovnih postaja potrebno je voditi racuna o utjecaju na krajobraz i izgled
objekata.

(12) Bazne postaje se ne mogu graditi na Skolama i djec¢jim vrti¢ima kao
ni na gradevinama i podrucjima koja su zasti¢ena na temelju propisa o
zastiti kulturnih dobara.

(13) Antenske uredaje i bazne postaje ne moze se postavljati unutar
naselja, osim na viSim gradevinama ali ne i na sakralnim gradevinama. Na
tornjevima se mogu locirati isklju¢ivo ukoliko su ti tornjevi smjesteni
unutar gospodarskih zona. Tornjeve s antenskim uredajima treba locirati
najmanje 100m od sakralnih gradevina i obiljezja i drugih podrucja od
kulturnog znacaja. Tornjevi antenskih uredaja ne smiju se postavljati na
nacin da vizualno zaklanjaju ili se priblizavaju crkvenom tornju za manje
od 5 vlastitih vizualno odredenih visina.

(14) Bazne stanice mobilne telefonije gradit ¢e se u skladu s odredbama
Zakona o prostornom uredenju i Zakonu o gradnji, Zakona o zastiti od
ioniziraju¢eg zracenja, kao i ostalim propisanim uvjetima gradenja za
takve vrste gradevina. Odasiljace mobilnih telekomunikacijskih sustava
potrebno je grupirati na nacin da se na istim lokacijama postave uredaji
visSe raznovrsnih operatera.

Vodoopskrba
Clanak 51.

(1) Novi cjevovod se predvida spojiti na postojecu vodovodnu mrezu
odmah iza planirane zasunske komore i to na magistralni cjevovod PEHD
@ 315mm koji prolazi ulicom Zrinski-Frankopana sa ¢vorom prikljuc¢ka na
pocetku prometnice E (T-300/300). S prometnice E planira se nastavak
cjevovoda koridorom prometnice F sve do Crnilovecke ceste. Novi
cjevovod u prometnicama E i F se planira u profilu @ 225mm.

(2) Vodoopskrbne trase u prometnicama A, B, C, D i G treba izvesti u
profilu @ 140mm sa spojem na cjevovod u ulici F.

(3) Trasa cjevovoda se predvida vecim dijelom u koridoru plo¢niku, a gdje
to nije moguce, trase se predvida u koridoru voznog traka. Na kraju
projektiranog cjevovoda predvida se zasunska komora i to na mjestu
prikljucka na postojeci vodoopskrbni sustav.

(4) Uz javne prometnice izvodi se mreza nadzemnih hidranata, najvece
medusobne udaljenosti 80m. Na krajevima slijepih cjevovoda potrebno je
postaviti nadzemne hidrante. Najmanji profil dovodne cijevi na
protupozarni hidrant mora biti 110 mm, iznimno 100 mm.
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(5) Cijevi se polazu u iskopani rov Sirine 0,8 m na dubini od 1,2m od
tjemena cijevi do razine prometnice ili prema uvjetima nadleznog
komunalnog poduzeda.

(6) Novi cjevovod izvoditi od tvrdog poletilena visoke gustoée PE- 100
(PEHD), za radni tlak 10 bara i montirati elektrootpornim zavarivanjem
elektrospojnicama.

(7) Gradevine, koje sluze za opskrbu vodom i protupozarnu zastitu
(zasunska okna, hidranti i drugo) moraju biti posebno oznacene,
odrzavane i mora im biti mogude pristupiti u svakom trenutku.

(8) Prilikom izrade glavnog projekta, trase predlozene ovim planom mogu
se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima i stanju na terenu.
Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog rjesSenja
predvidenog ovim planom.

(9) Planom se odreduje cuvanje i rekonstrukcija postojeceg
vodospremnika planom smjestenog u kazetu 8 namjene Z1 - Javno
zelenilo.

Odvodnja
Clanak 52.

(1) Unutar obuhvata Plana, planira se razdjelni sustav odvodnje.

(2) Dispozicija ispusta oborinske odvodnje je potok Reka. Glavni kolektor
oborinske odvodnje planira se unutar koridora prometnice F. Sekundarni
cjevovodi u ulicama A, B, C, D, E i G ¢e se spoijiti na glavni kolektor u ulici
F.

(3) Dispozicija ispusta otpadne sanitarne vode zapadni kolektor grada
Jastrebarskog. Glavni kolektor sanitarnih otpadnih voda planira se unutar
koridora prometnice F. Sekundarni cjevovodi u ulicama A, B, C, D, Ei G
¢e se spojiti na glavni kolektor u ulici F.

(3) Cijevi za odvodnju polazu se u koridor prometnica, s dubinom
ukopavanja min. 1,40 m racunaju¢i od tjemena cijevi do razine
prometnice ili prema uvjetima lokalnog komunalnog poduzeda.

(4) U sustav javne komunalne odvodnje ne smiju se upustati:
e vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari vece od
maksimalno dozvoljenih
¢ vode koje sadrze materijale koji razvijaju opasne ili upaljive plinove
e vode koje imaju temperaturu vec¢u od 30°C
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e vode onecis¢ene vecom kolicinom krutih tvari koje mogu ostetiti
cijevni sustav i time sustav za odvodnju

(5) Sanitarne otpadne vode ispustaju se direktno u sustav javne
komunalne odvodnje prema uvjetima lokalnog komunalnog poduzeca

(6) Kvalitetu tehnoloskih otpadnih voda, koju je dozvoljeno ispustati u
sustav javne odvodnje odreduje nadlezno komunalno poduzece.

(7) Oborinske onecis¢ene vode s javnih parkiraliSnih povrsSina upustaju se
u kolektore preko uljnih separatora a s prometnih povrsina preko slivnika
s taloznicama. Ostale oborinske vode (krovne, pjesacke zone i dr.), gdje
nema stalnog prometa motornih vozila, mogu se upustati u kolektore
direktno.

(8) Minimalni profil cijevi kolektora za sanitarnu odvodnju iznosi 300 mm.,
iznimno 250 mm.,a za oborinsku odvodnju 400 mm., iznimno 300 mm.

(9) Na svim lomovima trase kanalizacijskih vodova obvezno izvesti
reviziona okna kao i kod svih mjesta spajanja cjevovoda.

(10) Cjevovodi odvodnje moraju biti nepropusni. Za izvedene
kanalizacijske sustave potrebno je iste obvezno ispitati na
vodonepropusnost cijevnog sustava.

(11) Nivelete projektiranih sustava odvodnje trebaju pratiti padove
novoprojektirane prometnice gdje god se na taj nacin mogu zadovoljiti
uvjeti minimalnih brzina tecenja.

(12) Prilikom izrade glavnog projekta, trase predlozene ovim planom
mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-
pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da
onemoguce izvedbu cjelovitog rjesenja predvidenog ovim planom.

Plinoopskrba
Clanak 53.

(1) Projektirana srednjotlacna plinska mreza spojiti ¢e se na postojeci
plinovod d 110 u ulici Zrinsko-Frankopanskoj prema Posebnim uvjetima
distributera Montcogim bra. PU-]J-029/04/2015.

(2) Trasa projektiranog STP definirana je u okviru sinteze komunalne

infrastrukture, uglavnom u ploc¢nicima, a gdje to nije moguce, trasa je
unutar kolnika prometnice.
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(3) Plinovod se izvodi od cijevi i standardnih fitinga proizvedenih od
polietilena visoke gustoc¢e (PE-HD), kvalitete PE 100 za radni tlak do 4 bar
(pretlaka). Spajanje cijevi i fazonskih komada vrsSi se iskljucivo
elektrospojnicama wuz uporabu aparata koji automatski odreduje
parametre zavarivanja i daje ispis o kvaliteti zavarenog spoja.

(4) Minimalni nadsloj zemlje iznad projektiranog plinovoda je 1 m. Sirina
rova plinovoda je 0,2 - 0,8 m, s time da dno rova mora biti fino
isplanirano. Prije polaganja plinske cijevi na dno rova poloziti ¢e se
posteljica od sithog pijeska u debljini od 10 cm. Nakon polaganja
plinovoda rov ¢e se zatrpavati najprije finim pjes¢anim materijalom u
slojevima, a nakon materijalom od iskopa, bez krupnih komada korijenja,
kamenja i sl.

(5) Pri zatrpavanju cjevovoda polazu se izravno na PE cijevi polietilenska
trake za detekciju s ugradenim metalnim vodi¢ima, a u rov iznad
cjevovoda 0,5m ispod nivoa terena i PVC trake za upozorenje s natpisom
"PLIN" ili "POZOR PLIN".

(6) Na prolazima plinovoda ispod prometnica, ukoliko se radovi izvode
busenjem, kao i na mjestima gdje plinovod treba zastiti od mehanickih ili
toplinskih osteéenja, isti ¢e se polagati u Celicnim zastitnim cijevima, dok
na svim ostalim mjestima zastitne cijevi mogu biti polietilenske.

Elektroopskrba
Clanak 54.

(1) Planom se omogucava izgradnja nove elektroenergetske mreze. Sve
novoformirane cCestice u obuhvatu prikljuéit ¢e se na novoplaniranu
komunalnu mrezu elektroopskrbe.

(2) Niskonaponsku (NN) mrezu projektirati kao podzemnu, vodovi se
trebaju smijestiti unutar koridora planiranih ulica obostrano, izgradnjom
kabelske kanalizacije. Radi racionalnijeg koriStenja prostora, kod
projektiranja je moguce pozicionirati kabele jednostrano u ulici, na
mjestima gdje to nece prouzroditi problematicna i nepotrebna prekapanja
prometnice. Za objekte s druge strane ulice, gdje je potrebno, predvidjeti
propuste ispod prometnice.

(3) Isti koridor za potrebe NN mreze potrebno je koristiti i za javnu
rasvjetu. U koridorima planiranih ulica za elektroenergetsku mrezu
rezerviran je pojas Sirine 1 m.

(4) Kucni prikljucci izvest ¢e se podzemno po sistemu ulaz-izlaz u kué¢nim

priklju¢nim ormari¢ima. Niskonaponske prikljucke za pojedine gradevine
izvesti prema pravilima i tipizaciji HEP ODS Elektra Karlovac. Napajanje
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predvidjeti iz novih trafostanica 10(20)/0.4kV, prema pravilima i tipizaciji
HEP ODS Elektra Karlovac.

(5) Ovim planom predvidaju se dvije nove TS u kazetama 1 i 2 i to uz
koridore prometnica A odnosno E na lokacijama prikazanim u grafickom
dijelu plana - karta 2b. Prometni i ostali infrastrukturni sustavi i mreze -
Elektroopskrba i TK mreze. Osim navedenih planiranih TS, mogu se
izvoditi dodatne nove trafostanice 10(20)/0,4 kV prema iskazanim
stvarnim potrebama korisnika. Napajanje stambenih zona i privrednih
zona izvesti iz odvojenih trafostanica. Preporuca se odvojene trafostanice
za napajanje raznih zona grupirati na jednoj lokaciji u sklopu jedinstvenog
transformatorskog  postrojenja. Lokacije novih TS-a i trase
elektroenergetskih mreza odredivat ¢e se u redovnom postupku izdavanja
lokacijskih i gradevinskih dozvola.

(6) Transformatorske stanice planiraju se kao samostalne gradevine
prolaznog tipa. Nove transformatorske stanice smjestaju se na posebne
gradevne Cestice minimalnih dimenzija 7x7m, smjeStene uz javne
prometne povrsSine s omoguzenim prometnim pristupom za kamione.
Najmanja udaljenost transformatorske stanice od granice parcele 1m.
Najmanja udaljenost cestice transformatorske stanice od prometnice
iznosi 2m. Trafostanice se moraju uklopiti u izgradenu strukturu naselja
na nacina da ne smanjuju preglednost raskrizja i ne remete sklad javnih
zelenih povrSina. Moraju biti zasticene od bujica i podzemnih voda. Kod
izgradnje stupnih trafostanica, formiranje zasebne Cestice nije obavezno.

(7) Unutar parcela na kojima se predvida izgradnja objekata vedih
elektroenergetskih zahtjeva s potrebnom vecom prikljunom snagom
moguce je formiranje zasebne gradevne parcele sa pristupom sa javne
prometne povrsine, za smjestaj adekvatne TS 10(20)/0,4 kV iz koje ¢ée se
predmetni objekt napajati elektricnom energijom.

(8) Najmanja udaljenost transformatorske stanice od gradevina u kojima
ljudi neprekidno borave iznosi 10 m. Najveca dozvoljena razina buke na
udaljenosti od 3,5 m od transformatorske stanice iznosi 35 dB.

(9) Transformatorske stanice je potrebno medusobno spajati u mrezu
srednjenaponskim vodovima radi osiguranja kvalitete napona.

(10) Uvjete projektiranja mreze elektroopskrbe dati ¢e lokalni distributer
elektricne energije odnosno odrzavatelj mreze elektroopskrbe. Moguce
odstupanje od trasa i lokacija predvidenih ovim planom biti ¢e posebno
obrazlozeno kroz projektnu dokumentaciju.

(11) Za postojec¢i nadzemni dalekovod 110 kV, u skladu s GUP-om i

vaze¢im tehnic¢kim normativima i uvjetima HOPS-a, mora biti osiguran
zastitni koridor najmanje Sirine 20m u kojem nije dopustena izgradnja
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objekata visokogradnje no moze se koristiti u druge svrhe u skladu s
Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova (Sl.list 65/88, NN 55/96, NN 24/97) odnosno
prema posebnim uvjetima nadlezne elektrodistribucijske tvrtke. Za
planirano kabliranje predmetnog dalekovoda mora se osigurati prostor
unutar koridora budude obilaznice (prometnica A). Za podzemne kabelske
vodove ne propisuju se zastitni koridori.

(12) Zbog prometne sigurnosti ili prometno-tehnickih zahtjeva, na
potrebnim mjestima na prometnicama i raskrs¢ima te ostalim konfliktnim
zonama projektirati izgradnju podzemne NN mreze potrebne za napajanje
adekvatne svjetlosne prometne signalizacije.

(13) Potrebno je projektirati izgradnju te sukladno projektima graditi
podzemne NN mrezZe za napajanje ostale svjetlece signalizacije (reklamni
panoi i sl.), Sirokopojasnog bezi¢nog interneta (Wi-Fi), opreme za
pruzanje informacija (info-pultovi lokalne uprave i sl.) te ostale opreme
slicnog karaktera na povrSinama javne namjene.

Javna rasvjeta
Clanak 55.

(1) Rasvjetna tijela trebaju biti projektirana unutar uli¢nih koridora, na
nacin da osiguraju dobru osvijetljenost javnih povrsina. Planom su u svim
ulicama osigurani koridori za mrezZu javne rasvjete rasvjetnim stupovima s
jedne strane po svim ulicama. Po potrebi dodatno osvijetliti
odgovaraju¢om cestovnom rasvjetom konfliktne zone kao Sto su raskrséa i
sl.

(2) Prikazane pozicije rasvjetnih stupova u karti 2c "PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Plinoopskrba, Elektroopskrba i
telekomunikacije" su nacelne te se mogu izmijeniti.

(3) Stupovi javne rasvjete se smjestaju u zeleni pojas ili na vanjski rub
pjeSackog hodnika (rub udaljeniji od prometnice). Kao izvor svjetla u
sustavu javne rasvjete koristiti ekoloski prihvatljivu (minimalno svjetlo-
onecis¢enje okolisa) i energetski ucinkovitu rasvjetu. Visina stupova javne
rasvjete i snaga rasvjetnih tijela definirati ¢e se tijekom izrade projektne
dokumentacije, ovisno o namjeni pojedine prometnice. Javnu rasvijetu
prometnih povrsina potrebno je uskladiti sa klasifikacijom prema
standardima, a na temelju prometnih funkcija.

(4) Uvjete projektiranja mreze javne rasvjete daje lokalni distributer
elektricne energije.
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5. Uvjeti uredenja javnih i zastitnih zelenih povrsina

Zastitne zelene povrsine
Clanak 56.

(1) Zastitna zelena povrSina se moze formirati na ¢esticama svih namjena
kao tampon zona izmedu razliCitih karakterom neuskladenih namjena.

(2) Na povrSini zastitnog zelenila mogu se graditi komunalne
infrastrukturne mreze (telekomunikacije, elektroenergetska mreza,
vodoopskrba, odvodnja, javna rasvjeta), objekti niskogradnje kao Sto su
pjesacki i biciklisticki putovi i staze, prilazi, servisne prometnice Sirine
koridora do najviSe 5m, parkiraliSta do 3 parkirna mjesta namijenjena
vozilima odrzavanja, te uredivati javne zelene povrsine.

(3) Na zastitnim zelenim povrSinama ne mogu se graditi objekti
visokogradnje.

(4) Zastitne zelene povrSine u kazetama 3 i 4 treba tretirati kao
rezervaciju prostora za prenamjenu i buducu gradnju.

Javne zelene povrsine
Clanak 57.

(1) Javne zelene povrSine mogu sadrzavati povrSine za rekreaciju na
otvorenom, djecja igraliSta sa svom pripadaju¢om opremom u skladu s
propisima o sigurnosti djecjih igraliSta, urbani mobilijar te jednostavne
trajne ili privremene (montazno-demontazne) gradevine. Jednostavne
gradevine su paviljoni i sjenice ¢ija pojedinacna gradevina povrSinom ne
prelazi visSe od 25 m2. Ukupna povrSina svih takvih gradevina unutar
jedne javne zelene povrsine ne smije iznositi vise od 5% te povrsine.

(2) U kazeti 8 potrebno je urediti djecje igraliSe i uz njega se dozvoljava
uredivanje povrsine javnog parkinga za do najvise 30 PGM za korisnike
dje¢jeg igralisSta i ugostiteljskog objekta te gradnja prizemnog
ugostiteljskog objekta Ciji GBP ne iznosi vise od 5% povrsine zone.

(3) Javne zelene povrSine trebaju se hortikulturno urediti uz izradu
odgovarajuéeg hortikulturnog projekta za svaku pojedinu cesticu javnog
zelenila - parka. Projektna dokumentacija za hortikulturne zahvate na
javnoj zelenoj povrsSini treba pokazivati preciznu lokaciju visokog i
grmolikog raslinja te utvrditi poziciju urbanog mobilijara i privremenih
gradevina tipa paviljon ili sjenica te elemente djecjeg igralista. Kvalitetno
visoko zelenilo u pravilu treba Cuvati i integrirati u hortikulturno rjesenje.
Kod ozelenjivanja preferirati autohtone biljne vrste i izbjegavati invazivne
vrste iz drugih podneblja.
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(4) Na javnim zelenim povrSinama u kazetama 5, 6, 7 i 8 potrebno je
oblikovati oplocenu Setnicu koja povezuje sve Cetiri kazete.

(5) Na povrsini javnog zelenila mogu se graditi komunalne infrastrukturne
mreze (telekomunikacije, elektroenergetska mreza, vodoopskrba,
odvodnja, javna rasvjeta), objekti niskogradnje kao Sto su pjesacki i
biciklisticki putovi i staze, prilazi, servisne prometnice Sirine koridora do
najviSse 5m, parkiraliSta do 3 parkirna mjesta namijenjena vozilima
odrzavanja, te uredivati javne zelene povrsSine. Na povrSinama javnog
zelenila ne mogu se postavljati reklamni stupovi i panoi.

6. Mjere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

Clanak 58.

(1) Podruéje obuhvata Plana nalazi se u obuhvatu GUP-a grada
Jastrebarsko. Prema PPU grada Jastrebarsko, sjeverozapadni ugao se
nalazi u podrucju osobito vrijednog predjela - kultiviranog krajobraza te u
zoni krajobrazne cjeline 2. kategorije. Podrucje je oznaceno na karti 4.a.
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina. Ugao o kojem je rijec je
pokriven sumom te ne zahvada nijednu povijesnu urbanu strukturu.
Planom je predmetni prostor stavljen u zonu zastitnog zelenila na kojem
nije dozvoljena gradnja ali je dozvoljeno uredivanje zone kao prostora
javnog zelenila.

(2) Ostatak prostora Plana nije u posebnom rezimu zastite odredenom
planskom dokumentacijom viSeg reda. Postojeci objekti se uklanjaju jer
njihovo stanje ne opravdava rekonstrukciju s iznimkom postojece zgrade
arhiva i kapelice u kazeti 5. Terase na kojima su smjesteni bivsi hangari
za vojna vozila obavezno se zadrzavaju u zoni mjeSovite namjene.

7. Postupanje s otpadom .
Clanak 59.

(1) Otpad koji se stvara koriStenjem prostora u obuhvatu plana ovisit ¢e o
nacinu uporabe gradevina i o procesima unutar gradevina. Ne predvida se
stvaranje otpada koji bi zahtijevao poseban tretman.

(2) Komunalni otpad odlaze se u za to predvidene posude, kontejnere ili
preskontejnere u skladu s uvjetima koncesionara. Posude za otpad
postavljaju se iskljuCivo na povrsini Cestice korisnika i na nacin da se
omogucéi jednostavan pristup koncesionarovim vozilima. Prostor za
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smjestaj kontejnera i posuda za otpad treba biti skriven od pogleda s
javnoprometne povrsine.

(3) Neovisno o nacinu na koji trenutni koncesionar odvozi otpad, prostor
za kontejnere je potrebno projektirati na nacin koji omogucuje smjestaj
odvojenih kontejnera za posebne vrste otpada u skladu sa Zakonom o
odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13).

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 60.

(1) U cilju zastite prostora i drugih korisnika u prostoru od eventualnog
Stetnog djelovanja pojedinih radnih procesa ili koriStenja prostora koji se
odvijaju na Cesticama unutar obuhvata, kao i u cilju zastite izgradenog
okolisa i ljudskih Zivota, potrebno je tijekom projektiranja i gradenja
gradevina te uredivanja prostora uvazavati uvjete dane od nadleznih
sluzbi te sljedece propise i pravilnike:

Zastita od buke
e Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, NN 55/13, NN 153/13)
e Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj
ljudi borave i rade (NN 145/04).
e Pravilnik o zastiti radnika od izloZzenosti buci na radu (NN 46/08 )
e Pravilnik o nacinu izrade i sadrzaju karata buke i akcijskih planova
te o nacinu izracuna dopustenih indikatora buke ( NN br. 75/09)
Zastita zraka
e Zakon o zastiti zraka (NN 130/11, NN 47/14 ).
e Uredba o grani¢nim vrijednostima onecis¢ujuéih tvari u zraku (NN
117/12),
e Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija oneciscujucih tvari u zrak
iz nepokretnih izvora (NN 117/12).
Zastita voda
e Zakon o vodama (NN 153/2009, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14)
Zastita od pozara
e Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)
e Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, NN 55/94,
NN142/03).
e Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06)
Ukoliko ne postoje odgovaraju¢e hrvatske norme i propisi za pojedinu
namjenu, objekte treba projektirati u skladu s americkim NFPA
odredbama ili austrijskim TRVB smjernicama.
Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
e Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15)
e Zakon o zastiti i spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10)
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Zastita okolisa smanjenjem emisije staklenickih plinova
e Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u
zgradama, NN 97/2014
Zakon o radioloskoj i nuklearnoj sigurnosti (NN 28/10)

Otpad
e Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13).

Osim navedenih propisa pri projektiranju je takoder potrebno drzati se
sljedecih odredbi:

(2) Konstrukcije je potrebno proracunavati za 9 MCS seizmicku zonu.

(3) Suglasnost na projektnu dokumentaciju u smislu zastite od pozara,
potrebno je ishoditi od Policijske uprave Zagrebacke.

(4) Ako se unutar planiranih sadrzaja proizvode otpadne vode drugacije
kvalitete od gradskih otpadnih voda, u okviru gradevne Cestice se mora
osigurati predtretman tih (uvjetno nazvanih tehnoloskih) voda, kako bi
one, prije pustanja u javni sustav odvodnje, zadovoljile uvjete kvalitete
otpadne gradske vode.

(5) Ukoliko ¢e se, prilikom gradenja, radovi izvoditi u podzemnoj vodi,
glavnim projektom treba predvidjeti mjere zastite istih od oneciScenja te
upotrebu materijala koji ne utjecCu na kakvoc¢u podzemne vode.

9. Mjere provedbe Plana
Clanak 61.

Izgradnja i uredenje prostora u obuhvatu Plana moZze se provoditi
isklju¢ivo prema ovom Planu, u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju i Zakonom o gradnji te drugim relevantnim i vaze¢im zakonima i
propisima koji se odnose na projektiranje i gradnju. Ukoliko se tijekom
vazenja Plana donesu strozi propisi od uvjeta odredenih u Odredbama
Plana, primjenit ¢e se strozi uvjet.

10. Zavrsne odredbe

Clanak 62.
(1) Elaborat Plana iz c¢lanka 1. ove Odluke izraden je u sedam (7)
izvornika, od kojih je svaki ovjeren potpisom predsjednice Gradskog
vije¢a Grada Jastrebarskog i pecatom Gradskog vijeéa Grada
Jastrebarskog.
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(2) Jedan izvornik cuva se u pismohrani Gradskog vije¢a Grada
Jastrebarskog, a po jedan izvornik zajedno s ovom Odlukom dostavlja se
sljede¢im naslovima:

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja

Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke zupanije

Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i
zastitu okolisa

Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i
zastitu okoliSa, Ispostava Jastrebarsko

Hrvatski zavod za prostorni razvoj

Grad Jastrebarsko, Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove,
gospodarstvo, drustvene djelatnosti, komunalni sustav, prostorno
uredenje i zastitu okoliSa

Clanak 63.

(1) Odluka o donosenju Urbanistickog plana uredenja Rakitovica I u
Jastrebarskom objavit ¢e se u ,Sluzbenom vjesniku Grada Jastrebarskog"
i stupa na snagu osmog dana od dana objave.

(2) Graficki dio Urbanistickog plana uredenja Rakitovica I u Jastrebarskom
i dijelovi Tekstualnog dijela Plana i to tocke: I. OBRAZLOZENJE
PROSTORNOG PLANA i III. PRILOZI UZ PLAN nisu predmet objave.
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III
PRILOZI UZ PLAN
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III. PRILOZI UZ PLAN

1. Popis koristene literature, zakona, propisa i pravilnika

2. Odluka o izradi Plana

3. Uvjeti nadleznih tijela drzavne uprave, pravnih osoba s javnim ovlastima
i komunalnih poduzeca

4. Izvodi iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja

VIII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Jastrebarskog

5. Izvjestaj s javne rasprave

- Objava Javne rasprave

- Zapisnik s javnog izlaganja

- Primjedbe i misljenja u fazi Javne rasprave i odgovori na primjedbe

9. Dokumenti s podacima o Izradivacu plana
* Rjesenje o upis u Imenik ovlastenih arhitekata za odgovornu
osobu - voditelja izrade Plana
* Potvrda o osnivanju ureda
« Ovlastenje za izradu dokumenata prostornog uredenja
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Zakoni, pravilnici, studije i druga literatura:

« Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13)

» Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

« Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN br. 106/98,
NN 39/04,

« NN 163/04)

» Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima, (NN 79/14)

« Zakon o zastiti okolisSa (NN br. 80/13, 153/13)

« Pravilnik o zastiti na radu za mjesta rada (NN, br. 29/13.)

« Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevinama osobama s invaliditetom
i smanjene pokretljivosti, (NN br. 78/13)

» Zakon o cestama, (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14)

« Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, NN 55/13, NN 153/13)

+ Zakon o vodama (NN 153/2009, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14)

« Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova (Sl.list 65/88, NN 55/96, NN 24/97).

« Odluka o odvodnji otpadnih voda I (glasnik Zagrebacke Zupanije br.
9/2006)

« Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)

« Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, NN 55/94, NN
142/03).

* Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06)

« Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15)

« Zakon o zastiti i spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10)

« Zakon o radioloskoj i nuklearnoj sigurnosti (NN 28/10)

« Zakon o otpadu (NN 178/04, NN 153/05, NN 111/06, NN 110/07, NN
60/08, NN 87/09)

« Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13)

« Zakon o knjiznicama (NN 105/97, 5/98)

« Standardi za narodne knjiznice u Republici Hrvatskoj (NN 58/99)

« Pravilnik o prostornim standardima, normativima te urbanisticko-
tehnickim uvjetima za planiranje mreze Sportskih objekata (NN 38/91)

« Drzavni pedagoski standard predskolskog odgoja i naobrazbe (NN 63/08,
90/10)

« Studija mreze djecjih vrtica na podrucju Grada Jastrebarsko (Arhitektonski
fakultet — Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu
arhitekturu, 2013.)

« Djecje jaslice i vrtié¢i - upute za programiranje, planiranje i projektiranje
(Arhitektonski fakultet sveuciliSta u Zagrebu, 1993.)

+ Strategija razvoja Grada Jastrebarskog za razdoblje 2012. - 2015.
(Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarskog 11/2012).

« Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog - VIII. Izmjene i dopune

« Generalni urbanisticki plan Grada Jastrebarskog - VIII. Izmjene i dopune
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